Kainuun kaupan palveluverkkoselvitys

-+ linea
FCG ® ..... konsultil 31.3.2014 Page 1



Kaupan palveluverkkoselvityksessa:

» Selvitettiin Kainuun kaupan palvelurakenteen ja
yhdyskuntarakenteen kehitys, nykytilanne ja kehitysnakymat

- Laadittiin kaupan palveluverkon kehittamisvaihtoehdot ja
arvioitiin niiden vaikutukset

e Laadittiin suositus kaupan sijoittumisesta ja mitoituksesta
maakuntakaavan kannalta riittavalla tarkkuudella
perusteluineen

= Arvioitiin suosituksen mukaisen kaupan palveluverkon
vaikutukset maankaytto- ja rakennuslaissa mainittuihin
maakunta- ja yleiskaavan sisaltévaatimuksia painottaen

- Kaupan palveluverkkoselvitys toimii lahtokohtana Kainuun
kaupan maakuntakaavan laadinnassa ja antaa lahtotiedot ja
perusteet kaupan sijoittumista ja mitoitusta koskeville
kaavaratkaisuille
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Kaupan palveluverkon kehittamisen lahtokohdat

» Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

e Maankaytto- ja rakennuslaki
e Maakuntakaavaa koskevat sisaltovaatimukset

» Vahittaiskauppaa koskevat erityiset saannokset ja niita koskeva
ohjeistus ”Vahittaiskaupan suuryksikdiden kaavoitus”

e Maakuntakaavassa on maariteltava merkitykseltaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja seka osoitettava
vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus riittavalla
tarkkuudella.

e Kainuun yhdyskuntarakenteen ja kaupan palvelurakenteen
nykytila ja kehitysnakyméat

e Maakuntakaava ohjaa merkitykseltaan seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikodiden sijaintia; kuntien yleis- ja
asemakaavat ohjaavat muiden suuryksikkojen sijaintia
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Kainuun kaupan palvelurakenne

e Kainuussa toimi % Hypermarket

B Tavaratalo
et 73 paIVIttaIStavara— v Supermarket, iso
myymalaa, joista 29 B ke
- . &  Valintamyymala, iso
Kaj aanissa 4 Valintamyymala, pieni
- 7 laajan tavaravali- ki
. R *  Erikoismyymala
koiman myymalaa, % Lasjan tavaravabkoiman myymaia

joista 2 Kajaanissa

1=, !
=,
g | Suomussalmi’
A -
T - Y
JR s P

= { \
T Paltamo ¥
N o LS

. X
F c .o linea | -
G ) ‘s konsultit g ibmadon & A& nidlose Fialond Oy 1012 0 13 30 60
e, Fonjakartts £ MML | NS TS N TN [ T T |




Kainuun kaupan palvelurakenne

= Kainuussa toimi 204
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Kainuun kaupan palvelurakenne

e Kainuussa toimi 57
tilaa vaativan
erikoistavaran
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Kainuun kaupan palvelurakenne

e Kainuussa toimi 55
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Kainuun kaupan palvelurakenne

- Kainuun paivittaistavarakaupan myynnista noin 47 % ja
erikoiskaupan myynnista noin 60 % toteutui Kajaanissa

e Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen myyntiosuudet olivat
runsaat 10 % myynnista, muissa kunnissa myyntiosuudet

olivat pienemmat
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Vahittaiskaupan suuryksikot

Kainuussa on 32 vahittaiskaupan suuryksikkéa (=2000 k-m?)

Kajaanissa 25 kpl, Kuhmossa 1 kpl, Sotkamossa 4 kpl,
Suomussalmella 2 kpl

Hypermarketteja 2 kpl, paivittaistavarakaupan suurmyymaloita 7
kpl, tavarataloja ja laajan tavaravalikoiman suurmyymaloita 7
kpl, tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suurmyymaloita 16 kpl

Suuryksikoiden pinta-ala on noin 60 % Kainuun kaupan
kokonaispinta-alasta

Yksittaisten suuryksikdiden pinta-ala on 2 500 - 20 000 k-m?

Suuryksikoiden pinta-alasta on keskusta-alueilla n. 49 % ja
keskusta-alueiden ulkopuolella n. 51 %

Kaikki Kainuun suuryksikot eivat ole merkitykseltaan

seudullisia, esim. paivittaistavarakaupan suurmyymalat ja osa
laajan tavaravalikoiman myymaldista ovat luonteeltaan
paikallisia
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Kaupan palveluverkon kehittamisen vaihtoehdot

e Kainuun kaupan tavoitetilan maarittelemiseksi laadittiin kaksi
kaupan palveluverkon kehittamisvaihtoehtoa

- Kumpikin tarkasteltava vaihtoehto perustui Kainuun
vaestokehityksen osalta Tilastokeskuksen vaestéennusteeseen,
mutta niissa otettiin eri tavoin huomioon vapaa-ajan
asukkaiden ja matkailijoiden ostovoimaa lisdava vaikutus

e Tarkastellut kaupan palveluverkon kehittamisvaihtoehdot:
e Vaihtoehto 1: "Nykyinen perustrendi jatkuu”
e Vaihtoehto 2: "Matkailun kehitys lisaa kaupallisten palveluiden
kysyntaa”
= Kehittamisvaihtoehtoja arvioitiin kaupan, alue- ja
yhdyskuntarakenteen seka liikkenteen nakokulmista
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Vahittaiskaupan kokonaismitoitus

e Kainuun vahittaiskaupan kokonaismitoitus vuonna 2030 on
428 000 k-m?
e Mitoituksen perusteena on vaihtoehto 2, jossa oletuksena on

Kainuun oman vaeston kysynnan kehityksen lisaksi matkailun
voimakas lisaantyminen

e Kainuun nykyinen vahittaiskaupan pinta-ala on noin 273 000

k-m?, joten uuden liiketilan enimmaistarve on 155 000 k-m?,
mikali kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena liiketilana

e Kaytannossa osa kasvusta kohdistuu olemassa olevien
myymaldiden myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta

lilketilaa
KOKONAISMITOITUS 2030, :;Eae“rﬁf; S’a Tiva ja Kauppa
k-m2 autokauppa yhteensa
kauppa

Hyrynsalmi 5000 3500 8 500
Kajaani 143 000 100 000 243 000
Kuhmo 23 000 15 000 38 000
Paltamo 8 500 5 500 14 000
Puolanka 6 500 4 500 11 000
Ristijarvi 3 500 2 500 6 000
Sotkamo 39 000 26 000 65 000
Iil‘IEE Suomussalmi 18 000 12 000 30 000
FCG P . tansultit Vaala 7 500 5 000 12 500
. KAINUU 254 000 174 000 428 000




Kaupan palveluverkon kehittamistavoitteet

Maakunnan kaupan vetovoiman turvaaminen ja vahvistaminen
Alueellisesti tasapainoisen palveluverkon kehittaminen
Keskusta-alueiden kehittaminen kaupan ensisijaisina
sijaintipaikkoina

Vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittaminen niin, etta ne
tukevat muun yhdyskuntarakenteen kehitysta

Edellytysten luominen toimivalle kilpailulle ja vaihtoehtoisten
kaupan sijaintipaikkojen turvaaminen pitkalla aikajanteella

Kaupan kehittaminen vaikutusalueen asukkaiden, loma-
asukkaiden ja matkailijoiden ostovoiman kehitykseen
perustuen

Kaupan palveluiden saavutettavuuden turvaaminen Kkaikille
vaestoryhmille

Kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen kayttomahdollisuuksien
edistaminen asiointimatkoilla
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Kaupan palveluverkon kehittamistavoitteet

» Paivittaistavarakaupan palveluverkon kehittamisen
tavoitteena on kysynnan ja tarjonnan alueellinen tasapaino

e Erikoiskaupan palveluverkon kehittamisessa tavoitteena on
mahdollisimman monipuolinen tarjonta maakunta-
keskuksessa ja kuntakeskuksissa niin, etta keskusten
nykyinen kaupallinen vetovoima sailyy ja vahvistuu

e Paivittaistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan
suuret yksikot pyritaan sijoittamaan keskusta-alueille

e Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suurille yksikoille
osoitetaan riittavasti vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja
nykyiseen ja suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen
tukeutuen
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Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon koon alaraja

 Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
koon alaraja on Kainuun alueella 3 000 k-m? lukuun
ottamatta

e Maakuntakaavassa osoitettavaa Kajaanin taajamatoimintojen
aluetta, jossa alaraja on tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa
10 000 k-m? ja muussa vahittaiskaupassa 5 000 k-m?

e Maakuntakaavassa osoitettavia Kuhmon, Sotkamon ja
Suomussalmen taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on
tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 5 000 k-m? ja muussa
vahittaiskaupassa 3 000 k-m?
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Keskustatoimintojen alueet

e Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan
suuryksikéiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei
muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu

» Keskustatoimintojen alueet, joille voi sijoittua merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita: Kajaanin, Kuhmon,
Sotkamon ja Suomussalmen keskustat

e Enimmaismitoituksen tehtavana on ohjata palveluverkon
tasapainoista kehitysta ja turvata keskusta-alueiden elinvoimaisuus
ja kaupan toimintaedellytykset

e Kerrosalana esitettavaan enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan
olemassa olevat ja uudet yli 2000 kerrosnelion suuryksikot

e Suositus alueista ja enimmaismitoituksesta

C Kajaanin keskusta 65 000 k-m Ei mitoitusta
C Kuhmon keskusta 4 600 k-m” 15 000 k-m”
C Sotkamon keskusta 5000 k-m* 20 000 k-m*
FCG ® '-.ljneﬂmwm, C Suomussalmen keskusta 8 000 k-m* 15000 k-m*




Vahittaiskaupan suuryksikot

e Maankaytto- ja rakennuslain mukaan merkitykseltaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikon osoittaminen keskustatoimintojen
alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta alue on osoitettu

Mmaakuntakaavassa

- Mitoituksen tulee perustua ostovoiman ja liiketilan kehitykseen,
mitoituksella tulee varmistaa keskusverkon ja kaupan
palvelurakenteen tarkoituksenmukainen kehitys

 Kerrosalana esitettava mitoitus sisaltaa alueen nykyisen ja uuden

vahittaiskaupan kerrosalan, myos pienet yksikot

e Suositus alueista ja enimmaismitoituksesta

. km
FCG . ..I:rleaknnsulnl

Nurmestien valinen alue

Nykyinen Vahittaiskaupan
Merkintd | Kohde kerrosala enimmaismitoitus (sis.
my&s pienet yksikdt)
km Kajaani, Heinisuo 8 000 k-m? 14 000 k-m*
km Kajaani, Kauppapuisto 33 000 k-m? 35 000 k-m”
km Kajaani, Kettu 9 000 k-m” 11 000 k-m?
km Kajaani, Petsisenniska 27 000 k-m* 53 000 k-m*
km Kuhmo, tiva-alue 0 k-m”* 10 000 k-m?
Sotkamo, Hirvenniemenja | 6 000 k-m” 25 000 k-m*”




Merkitykseltaan
seudullisten
vahittaiskaupan
suuryksikoiden
sijainti 2030
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Maakuntakaavassa pohdittavaa

e Selvityksessa esitetyt suositukset ovat lahtokohtana
maakuntakaavan kaupan sijaintia ja mitoitusta koskeuville
kaavaratkaisuille, lopulliset ratkaisut maaritellaan
maakuntakaavan laadinnan yhteydessa

e Maakuntakaavan pitka aikajanne herattaa kysymyksia, miten
sen avulla voidaan ohjata onnistuneesti kaupan sijoittumista
yli vuosikymmenen paahan, tavoitteena ns. mahdollistava
kaava, jossa osoitetaan yhdyskuntarakenteen ja kaupan
palveluverkon kannalta jarkevalla tavalla riittavasti
vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja

e LAhtokohtana maakuntakaavan maaraysten ja merkintdjen
riittava ja tarkoituksenmukainen joustavuus; maaraykset ja
merkinnat tarkentuvat kuntakaavoituksessa
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