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1 TAVOITTEET JA YLEISET LAHTOKOHDAT

1.1 Tausta ja tavoitteet

Kainuun maakuntavaltuusto kaynnisti 25.3.2013 tehdylla péaattkselld Kainuun kaupan vai-
hemaakuntakaavan laatimisen. Kaupan vaihemaakuntakaavassa pyritdan ajantasaistamaan
maakuntakaava maankaytto- ja rakennuslain muutosten mukaiseksi ja turvaamaan kaupan
toimintaedellytykset ja elinkeinoelaméan kehittyminen.

Kainuun kaupan palveluverkkoselvitys ja sita tarkentavat taydennysosat on kaupan vaihe-
maakuntakaavan merkittavin lahttselvitys, jota hyddynnetddn my6s Kajaanin keskustaaja-
maosayleiskaavan, Kuhmon keskustaajaman osayleiskaavan ja Sotkamon kuntakaavojen
laadinnassa. Kaupan palveluverkkoselvitys antaa riittavat lahtétiedot ja perusteet kaavapro-
sesseissa tehtaville kaupan mitoitusta ja sijoitusta koskeville kaavaratkaisuille. Selvityksen
kohteena on koko kaupallinen rakenne: paivittdistavarakauppa, paljon tilaa vaativan erikois-
tavaran kauppa ja muu erikoiskauppa.

Palveluverkkoselvityksen tehtavana on:

- selvittda kaupan palvelurakenteen ja yhdyskuntarakenteen mennyt kehitys, nykytilanne ja
kehitysnakymét
- laatia kaupan palveluverkon kehittdmisen vaihtoehdot ja arvioida niiden vaikutukset

- laatia suositus kaupan sijoittumisesta ja mitoituksesta seka maakuntakaavan ettd Kajaa-
nin ja Kuhmon keskustaajaman osayleiskaavan seké Sotkamon kuntakaavoituksen kan-
nalta riittavalla tarkkuudella perusteluineen

- arvioida suosituksen mukaisen kaupan palveluverkon vaikutukset maankaytto- ja raken-
nuslaissa mainittuihin maakunta- ja yleiskaavan siséaltévaatimuksiin ndhden

Kaupan palveluverkkoselvitys perustuu vahittdiskaupan ja yhdyskuntarakenteen yleisten
kehittamistavoitteiden tunnistamisen lisaksi olemassa olevan kaupan palveluverkon koko-
naistarkasteluinin sekéa véaestbennusteperusteisiin ostovoimatarkasteluihin. Selvityksen ylei-
sia lahtokohtia ovat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, maankaytté- ja rakennuslaki
(vahittaiskauppaa koskevat erityiset saannokset ja sisaltbvaatimukset) ja vahittaiskaupan
sijainninohjausta koskeva ymparistéministerion ohjeistus.

Kainuun kaupan palveluverkkoselvityksen laatimista on ohjannut Kainuun liiton, kuntien ja
ELY-keskuksen edustajista koostuva hankeryhma, johon ovat kuuluneet:

- Hannu Heikkinen Kainuun liitto

- Martti Juntunen Kainuun liitto

- Sanna Schroderus Kainuun liitto

- Anne Siltavuori Kajaanin kaupunki

- Irmeli Hanka Kajaanin kaupunki

- Mika Hakkarainen Kuhmon kaupunki

- Juha Kaaresvirta Sotkamon kunta

- Antti Westersund Suomussalmen kunta
- Sirpa Lyytinen Kainuun ELY-keskus

- Liisa Korhonen Kainuun ELY-keskus
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Selvityksen yhteydessa toteutettiin kuntakysely, jossa selvitettiin nykyisten vahittaiskaupan
suuryksikéiden kerrosala, sijainti ja suunnittelutilanne seka kuntien nédkemykset kaupan pal-
veluverkon kehitysnakymista ja kehittdmistarpeista. Kaupan nakemyksia selvitettiin kaupan
edustajien haastatteluilla. Tyon loppuvaiheessa jarjestettiin tiedotus-/seminaaritilaisuus.

Kainuun kaupan palveluverkkoselvityksen laatimisesta vastasi FCG Suunnittelu ja tekniikka
Qy, jossa selvityksen laativat FM Taina Ollikainen, YTM Jouni Makarainen (31.8.2013 asti) ja
FM Mari Pohjola. Liikenteeseen liittyvista tarkasteluista ja palveluverkon kehittamisvaihtoeh-
tojen liikkenteellisesta arvioinnista vastasi Linea Konsultit Oy:std YTM Jaana Martikainen ja DI

Reijo Helaakoski.



1.2 Kaupan sijainnin ohjaus

Alueidenkayton suunnittelujarjestelma tarjoaa kunnille ja maakuntien liitoille vélineet ohjata
kaupan palvelurakenteen kehitysta ja hallita sen muutoksia. Kaavahierarkiassa maakunta-
kaava on ohjeena yleis- ja asemakaavojen laatimiselle ja yleiskaava asemakaavan laatimi-
selle. Kullakin kaavatasolla on omat tehtdvansa. Kaavoja laadittaessa on otettava huomioon
maankayttod- ja rakennuslaissa sdadetyt eri kaavamuotoja koskevat siséltGvaatimukset.

Maakuntakaavassa kaupan palveluverkon suunnittelun ja vahittaiskaupan suuryksikéiden
sijainnin ohjauksen kannalta keskeisia sisaltévaatimuksia ovat maakunnan tarkoituksenmu-
kaisen alue- ja yhdyskuntarakenteen, ympariston ja talouden kannalta kestavien liikkenteen
jarjestelyjen sekd maakunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytysten huomioon ottaminen.
Maakuntakaavassa osoitetaan merkitykseltdan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat yhdyskuntarakenteen ja kaupan palvelu-
verkon suunnittelua kaavoituksessa. Valtakunnallisissa alueidenkaytt6tavoitteissa (VN
13.11.2008) painottuu erityisesti ilmastonmuutoksen hillinta ja sen myéta yhdyskuntaraken-
teen eheyttamista, likennetta ja kaupan sijoittumista koskevat tavoitteet.

Yhdyskuntarakennetta ja kauppaa koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

- yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etté palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vaesto-
ryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessé siten,
ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman v&hainen.

- kaupunkiseutuja kehitetdén tasapainoisina kokonaisuuksina siten, etta tukeudutaan ole-
massa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetdan mo-
nipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

- maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen
eheytymista ja esittdd eheyttamiseen tarvittavat toimenpiteet. Kaupunkiseuduilla on var-
mistettava joukkoliikennetta, kavelya ja pyorailya edistava likennejarjestelma ja palvelu-
jen saatavuutta edistdva keskusjarjestelma ja palveluverkko seka selvitettava vahittais-
kaupan suuryksikdiden sijoittuminen.

- uusia asuin-, tytpaikka- tai palvelualueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yh-
dyskuntarakenteesta. Vahittaiskaupan suuryksikot sijoitetaan tukemaan yhdyskuntara-
kennetta. Naista tavoitteista voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen
pystytaan osoittamaan, etta alueen kayttéonotto on kestavan kehityksen mukainen.

- alueidenkaytolla edistetdaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksid osoittamalla elinkeino-
toiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
hyddyntéden. Runsaasti henkildautoliikennetta aiheuttavat elinkeinoelaméan toiminnot ohja-
taan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan tai muuten hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien aarelle.

Maankaytt6- ja rakennuslain vahittadiskauppaa koskev  at erityiset saannokset

Maankaytt6- ja rakennuslain muutos vahittaiskauppaa koskevien erityisten sddnndsten osal-
ta tuli voimaan 15.4.2011 hallituksen esityksen mukaisena (HE 309/2010). Vahittaiskaupan
sijainnin ohjausta koskevien sdanndsten keskeisené tavoitteena on kaupallisten palvelujen
saatavuuden ja saavutettavuuden turvaaminen. Maankayton suunnittelulla tulee luoda edel-
lytykset asuinalueiden kaupallisten palvelujen tarjonnalle ja pyrkia vaikuttamaan olemassa
olevien palvelujen sailymiseen. Kaupallisten palvelujen tulee olla mahdollisuuksien mukaan
saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Tavoitteena on asiointilikenteesté aiheutuvien haitallisten
vaikutusten vahentaminen.
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Toinen vabhittdiskaupan sijainnin ohjauksen keskeinen tavoite on keskusta-alueiden aseman
tukeminen kaupan sijaintipaikkana. Keskusta-alueilla on tyypillisesti monipuolinen palvelutar-
jonta, asutusta ja hyvat liikenneyhteydet ymparéiviltd asuinalueilta eri likennemuodoilla.
Maankaytén suunnittelulla tulee luoda edellytykset kaupallisten palvelujen tarjonnalle keskus-
ta-alueilla ja toisaalta edistaa keskusta-alueiden olemassa olevan palvelutarjonnan sailytta-
mista ja kehitysmahdollisuuksia.

Maankaytt6- ja rakennuslain 71 a 8:n mukaan véhittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli
2000 kerrosnelidmetrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa. Saannoksia sovelletaan myods
olemassa olevan vahittdiskaupan myymalan merkittdvaan laajennukseen tai muuttamiseen
vahittdiskaupan suuryksikoksi, vahittaiskaupan suuryksikon laajentamiseen seka sellaisiin
vahittdiskaupan myymalakeskittymiin, jotka ovat vaikutuksiltaan verrattavissa vahittaiskau-
pan suuryksikkoon. Vahittdiskauppaa koskevat saannokset koskevat kaikkia kaupan toimi-
aloja.

Maankaytto- ja rakennuslain 71 b §:ssa esitetty maakunta- ja yleiskaavalle vahittaiskaupan
suuryksikoita koskevat erityiset siséltovaatimukset, joiden mukaan:

- suunnitellulla maankayt6lla ei saa olla merkittdvid haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Arvioitaessa suunnitteluratkaisun
vaikutuksia keskustan kaupallisiin palveluihin otetaan huomioon muun muassa kaupan
laatu.

- kaavassa osoitettavien kaupan alueiden on mahdollisuuksien mukaan oltava saavutetta-
vissa joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella. Tavoitteena on, etta paljon liikennetta ai-
heuttavat vahittdiskaupan toiminnot (paivittaistavarakaupat ja kauppakeskukset) sijoittui-
sivat niin, ettd niihin on mahdollista paésta henkildauton ohella myds joukkoliikenteelld ja
kevyella liikenteella.

- suunnitellun maankayton on edistettava sellaisen kaupan palveluverkon kehitystd, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman vahaisia.
Liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa korostuvat palvelujen etéisyys asutuksesta,
mahdollisuus kayttaa eri likkumismuotoja ja muut seikat, jotka vaikuttavat likenteen maa-
réédn (mm. kaupan laatu ja siitd aiheutuva asiointitiheys).

Lisaksi lain 71 b §8:n mukaan maakuntakaavassa on maariteltdva merkitykseltdan seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikon koon alaraja sek& osoitettava vahittaiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus riittavalla tarkkuudella.

Seudullista merkitystda omaavan suuryksikon alaraja voi olla erilainen riippuen kyseessa ole-
vasta alueesta ja olosuhteista seka kaupan laadusta. Alaraja voi vaihdella maan eri osissa ja
myds yksittdisen maakunnan alueella. Enimmaismitoituksen osoittamisen tavoitteena on
varmistaa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys.

Maankayttd- ja rakennuslain 71 ¢ 8:n mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen
sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perustel-
tu. Keskusta-alueen ulkopuolelle soveltuvia ovat esim. toimialat, jotka eivat kilpaile keskus-
taan sijoittuvan kaupan kanssa ja joiden sijoittaminen keskustaan on toiminnan luonteen ja
ison tilatarpeen vuoksi vaikeaa. Myos toimialan tyypillinen asiointitiheys ja sitad kautta liiken-
teen maara vaikuttaa arvioon.
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2 ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENNE

2.1 Kaavoitustilanne ja aluerakenne

Kainuun maakuntakaava 2020

Kainuun maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.5.2007 ja vahvistettu valtio-
neuvostossa 29.4.2009. Maakuntakaava on laadittu koko maakuntaa koskevana kokonais-
maakuntakaavana. Vahittaiskaupan suuryksikoiden rakentamisen mahdollistavat alueet on
osoitettu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueina (c) Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon
ja Suomussalmen taajamiin. Kajaanin c-alue on osoitettu aluevarauksena. Muiden taajamien
c-alueet on osoitettu kohdemerkinnalla. Kainuun maakuntakaavassa ei ole osoitettu keskus-
ta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvia vahittaiskaupan suuryksikdiden rakentamiseen tarkoitettu-
ja alueita. Seuraavassa kuvassa on esitetty Kainuun maakuntakaava 2020 kauppaa koske-
vat merkinnét.

A
» S
} ( Suomussalmi
Puolanka .
Pohjakartta © MML, 2012 Qé'_x.b t
jakartta © M metria
q Hyrynsalmi
/'\;/r yry S —
|
/ Vaala Ristijarvi
\\ Paltamo

! Kuhmo \L}
Kajaani . . )

Sotkamo

\r
Kainuun maakuntakaava 2020 N
I <AJAANIN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE . A
0510 20 30 40
IR

Kilometria
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
Pohjakartta @ MML, 2013 Kainuun liitto 2013

Kuva 1. Kainuun maakuntakaava 2020 kauppaa koskevat merkinnat (Kainuun liitto 2013).

Maakuntakaavassa on esitetty tarkeimmat asutus- ja palvelukeskukset:

Kajaanin keskustatoimintojen alue

- Merkinnélla on osoitettu Kajaanin kaupunkikeskustan keskustatoimintojen alue, johon
sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka
asumista.

Suunnittelum&arayksen mukaan alueen suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda
edellytyksia kaupallisesti ja matkailullisesti vetovoimaisen ja viihtyisén maakunta- ja
kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja
monipuolisia palveluja varten seka maarittelemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan
kehittdmisen periaatteet.
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Keskustatoimintojen alue

Kohdemerkinnalla on osoitettu Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustaha-
kuisten palvelujen, hallinnon ja asumisen alueita niihin liittyvine liikennealueineen.
Keskustatoimintojen alueiden yksityiskohtaisempi rajaus ja laajuus tehdéén kunta-
kaavoituksella. Kohdemerkinnalla osoitetulle keskustatoimintojen alueelle voidaan
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita.

Suunnittelum&arayksen mukaan suunnittelussa ja kaavoituksessa on kiinnitettava
erityistd huomiota alueen rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, palvelujen saa-
vutettavuuteen, kevyen lilkkenteen toimintamahdollisuuksiin, liikennejérjestelyihin sekéa
keskusta-alueen taajamakuvaan.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla on osoitettu asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym. tydpaik-
ka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikkenne-, virkistys-,
puisto- ja erityisalueineen. Taajamatoimintojen aluemerkinnélla on osoitettu Kajaanin,
Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustaajamien alueet. Taajamatoimintojen
kohdemerkinnalla on osoitettu Hyrynsalmen, Paltamon, Puolangan, Ristijarven ja
Vaalan kuntien keskustaajamien alueet.

Suunnittelum&arayksen mukaan alueiden suunnittelussa tulee muun muassa edistaa
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla yhdyskuntarakenteen eheyttamista seka
taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti
hahmottuvaksi keskukseksi.

Taajaman alakeskus

Kohdemerkinnalla on osoitettu taajamien tarkeita alakeskuksia, jotka ovat muodostu-
neet taajamien kaltaisiksi asumisen, palveluiden, teollisuuden ym. tytpaikka-alueiksi.
Taajaman alakeskuksen kohdemerkinnalla on osoitettu Vuolijoen, Otanméen, Kon-
tioméaen, Kuluntalahden, Lentiiran, Paltaniemen, Saréisniemen sek& Suomussalmen
kirkonkylan ja Juntusrannan alueet.

Suunnittelum&arayksen mukaan alakeskuksen suunnittelussa tulee muun muassa
pyrkia turvaamaan alakeskuksen asema sovittamalla yhteen asumisen, pienyritys-
toiminnan tai muun elinkeinotoiminnan tarpeet.

Kyla

Merkinnélla on osoitettu kylien peruspalvelujen painopistesijaintia, jonka lahiympéaris-
t6a voidaan pitda suotuisana rakentamisalueena. Kaavassa on osoitettu 54 kylaa.

Suunnittelumaarayksen mukaan kylakeskuksen suunnittelussa tulee muun muassa
pyrkié vahvistamaan kylakeskuksen asemaa sovittamalla yhteen asumisen, palvelu-
jen ja alkutuotannon tarpeet.

Palvelujen alue

Merkinnalla on osoitettu Vuokatin Urheiluopiston ja hiihtotunnelin alue seudullisesti
merkittavana, taajaman ulkopuolisena palvelun ja hallinnon alueena.

Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varaudut-
tava Snowpoliksen toteuttamisen mahdollistamiseen. Alueella tulee varautua palvelu-
toimintojen ja likennejarjestelméan kehittamiseen seka riittaviin pysakaointiratkaisuihin.
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Kainuun maakuntakaava 2020 mukaan Kainuun taajamista Kajaanin keskustassa on riittava
vaestopohja vahittaiskaupan suuryksikdille. Voimakkaasti kehittyvan matkailun ja rajaliiken-
teen kohdetaajamina myts Sotkamoon, Kuhmoon ja Suomussalmelle voidaan maakunta-
kaavan mukaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita. Talléin vahittdiskaupan suuryksikois-
td muodostuu harva, koko maakunnan kattava verkosto, joka ei vaaranna kaupan palveluja
maakunnan muissa kuntakeskuksissa. Vaestopohjan pienuudesta ja vaestdkehityksesta joh-
tuen Kainuun muilla alueilla ei ole tarvetta varautua vahittaiskaupan suuryksikéihin.

Aluerakenne

Kainuun tavoiteltavassa aluerakennemallissa maakuntaa kehitetddn seudullisesti kolmen
vahvan keskuksen Kajaani-Sotkamo, Kuhmo ja Suomussalmi avulla. Kehittdmisessa painot-
tuu myds tarkeiden liikkenneyhteyksien verkosto.

Pohjois-Pohjanmaa
Kuusamo

Karttimo

SUOMUS-
SALMI

Oulu-Karjala-
Arkangel-Komi
-kehitysvythyke

Pohjois-
Pohjanmaa

Vartius

KUHMO
SOTKAMO

Pehjois-Savo, Kuopio

Pohjois-Karjala
Joensuu

1:1 100 000
PALVELUKESKUKSET:
—— Aluerakenteen kannalta tarkea rautatie
. Maakuntakeskus Aluerakenteen kannalta
tarkedt tieyhteydet

[ Kaupunkimainen keskus

@ Kuntakeskus / Suuntautuminen

Kuva 2. Kainuun tavoiteltava aluerakennemalli (Kainuun maakunta -kuntayhtyméa 2009).
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Vireilla olevat maakuntakaavat
Kainuussa on talla hetkella vireilla kolme maakuntakaavaa.

Kainuun 1. vaihemaakuntakaavassa kasitelladn puolustusvoimien ampuma- ja harjoitustoi-
mintaan Kainuussa liittyvat alueidenkayttoratkaisut sekd maakuntakaavassa selvitysalueiksi
osoitettujen alueiden maankayttd. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 1. vaihemaakuntakaa-
van 19.3.2012. Ymparistéministerio on vahvistanut vaihemaakuntakaavan 19.7.2013.

Kainuun maakuntavaltuusto kaynnisti 25.3.2013 tehdyilla paatoksilla Kainuun tuulivoima-
maakuntakaavan ja Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavan laatimisen. Molempien maakun-
takaavojen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kevaalla 2013. Kaupan
vaihemaakuntakaavassa pyritddn ajantasaistamaan maakuntakaava maankaytto- ja raken-
nuslain muutosten mukaiseksi ja turvaamaan kaupan toimintaedellytykset ja elinkeinoelaman
kehittyminen. Kaupan palveluverkkoselvitys on lahtokohtana maakuntakaavan kaupan sijoit-
tamista ja mitoitusta koskeville paatoksille.

2.2 Vaestokehitys ja asumisen sijoittuminen

Vaestokehitys

Kainuun vaestomaara oli vuoden 2012 lopussa hieman yli 80 000 asukasta. Vajaa puolet (47
%) vaestosta asui Kajaanin alueella. Kuhmo, Sotkamo ja Suomussalmi olivat vaestomaaral-
taan noin 10 000 asukkaan kuntia ja muut kunnat alle 5 000 asukkaan kuntia. Vuosina 2000-
2012 Kainuun vaestdmaara vaheni noin 9 000 asukkaalla (-10 %). Kunnittain tarkasteltuna
vaestoméaara vaheni kaikissa kunnissa.

Taulukko 1 . Kainuun vaestotkehitys 2000-2012 (Tilastokeskus)

Vaesto Muutos 2000-2012
2000 2005 2012 lkm % Y%lv
Hyrynsalmi 3 486 3 096 2603 -883] -253% -2,4 %
Kajaani 38912 38 217 37 973 -939 -2,4 % -0,2 %
Kuhmo 11 167 10 271 9 240 -1927 -17,3% -1,6 %
Paltamo 4 420 4183 3743 -677| -153% -1,4%
Puolanka 3 846 3408 2931 -915| -23,8% -2,2%
Ristijarvi 1796 1626 1450 -346| -19,3% -1,8 %
Sotkamo 11 106 10713 10 682 -424 -3,8 % -0,3 %
Suomussalmi 11 003 10071 8 813 -2190] -19,9% -1,8 %
Vaala 4041 3718 3250 -791] -19,6 % -1,8 %
KAINUU 89 777 85 303 80 685 -9092 -10,1% -0,9 %

Asumisen sijoittuminen

Seuraavassa kuvassa on esitetty Kainuun vaeston sijoittuminen 1 x 1 kilometrin ruuduissa.
Tummat varit kuvastavat tiheinta asutusta ja vaaleat varit harvaan asuttuja alueita. Valtaosa
Kainuun vaestdsta on keskittynyt Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen taajama-
alueille. Muualla maakunnassa vaesto on keskittynyt kuntakeskuksiin ja niiden laheisyyteen.
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Vaesto 2012
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Kuva 3. Asutuksen sijoittuminen ja vaestontiheys Kainuussa vuonna 2012 (YKR © SYKE ja
Tilastokeskus, pohjakartta © MML).

Vaestémuutos

Seuraavassa kuvassa on esitetty 1 x 1 km ruuduissa tapahtuneet vaestomaaran muutokset
vuosina 2000-2012. Kuvan perusteella voidaan havaita, ettd vaestomaara on lisdantynyt
nopeasti erityisesti Kajaanin ja Sotkamon taajama-alueilla ja niiden lahiympéristossa. Kuva
havainnollistaa myds esimerkiksi Kajaanin asutuksen sisdista muutosta. Vaestomaaran kas-
vu kohdistuu keskustaa ymparaiville alueille kun taas keskustan vaestomaara on vahentynyt.
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Vaestomuutos 2000 - 2012
1 km x 1 km ruuduttain
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Kuva 4. Vaestomuutos 1 x 1 km ruuduissa vuosien 2000 ja 2012 valisena aikana (YKR ©
SYKE ja Tilastokeskus, pohjakartta © MML).

Vaestbennuste

Tilastokeskuksen uusimman vaestdennusteen (2012) mukaan Kaihuun vaestdmaara on
vuonna 2030 noin 75 000 asukasta. Vaestomaard vahenee ennusteen mukaan noin 5 800
asukkaalla (-7 %) vuosina 2012-2030. Kunnittain tarkasteltuna vaestomaara lisdantyy jonkin
verran Kajaanissa ja Sotkamossa, mutta vahenee muissa kunnissa.



Taulukko 2 . Kainuun vaestéennuste (Tilastokeskus 2012)

Véaestoennuste Muutos 2012-2030
2012 2020 2030 Ikm % %lv
Hyrynsalmi 2603 2242 2017 -586| -22,5% -1,4 %
Kajaani 37973 37 991 38 060 87 0,2% 0,0%
Kuhmo 9240 8 245 7 446 -1794| -19,4% -1,2%
Paltamo 3743 3464 3306 -437)  -11,7% -0,7 %
Puolanka 2931 2576 2 352 -579| -19,8% -1,2%
Ristijarvi 1450 1379 1352 -98 -6,8 % -0,4 %
Sotkamo 10 682 10 695 10 777 95 0,9% 0,0%
Suomussalmi 8813 7610 6 798 -2015 -229% -1,4 %
Vaala 3250 2945 2777 -473| -14,6 % -0,9 %
KAINUU 80 685 77 147 74 885 -5 800 -7,2% -0,4 %
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Kainuun liiton alustavan vaestéennusteen mukaan vaestokehitys on samansuuntainen kuin
Tilastokeskuksen ennusteessakin, mutta vaestomaara vahenee jonkin verran vahemman,
noin 3 900 asukkaalla (-4,9 %) vuosina 2012-2030. Liiton ennusteen mukaan maakunnan
vaestbmaara on vuonna 2030 noin 76 750 asukasta. Kunnittain tarkasteltuna Kajaanin ja
Sotkamon vaestémaara kasvaa. Muissa kunnissa vaestomaara vahenee.

Ikarakenteen muutos

Vaeston ikdantyminen on yksi niista yhteiskunnan muutostrendeistd, joihin tulee varautua
kaupan palveluverkon kehittamisessa myds Kainuussa. Seuraavassa kuvassa on esitetty
Kainuun vuosien 2012-2030 vaestonmuutoksen jakautuminen 10-vuotis ikaryhmittain Tilas-
tokeskuksen véestoennusteen mukaan. Kainuussa kuten muuallakin Suomessa yli 70-
vuotiaiden maara lisdantyy ja tyodikaisten ja nuorten maara vahenee merkittavasti.

Kainuun vaestomuutos ikaryhmittain 2012-2030
(muutos yhteensa -5 800 asukasta)
6000
4000 3208
2208
2000
775
16
0
-530
-2000 -1201 -1173 1338
-2334
-4000
-6000 5521
-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-

Kuva 5. Kainuun vaestémuutos vuosina 2012-2030 ikaryhmittain (Tilastokeskus).
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2.3 Loma-asuntojen maara ja sijoittuminen

Kesamokkien kokonaismaara

Kainuussa oli vuoden 2012 lopussa yhteensa 13 972 vapaa-ajan asuntoa. Eniten vapaa-ajan
asuntoja oli Kuhmossa (2 435 kpl) ja Suomussalmella (2 248 kpl). Vapaa-ajan asuntojen
maara on lisdantynyt vuosina 2000-2012 Kainuussa 1 639 mokilla (+13 %), mika oli vuosita-
solla keskim&arin 1 %/vuosi. Viimeisten vuosien aikana kasvunopeus on hidastunut ja vuosi-
na 2005-2012 vuosikasvu oli keskiméaarin 0,4 %/vuosi.

Taulukko 3 . Kainuun kesamokkien maaran kehitys (Tilastokeskus).

Kesamokkien maara Muutos 2000-2012
2000 2005 2012 Ikm % %l/v
Hyrynsalmi 483 579 673 190 39,3% 2,8%
Kajaani 1730 1736 1759 29 1,7% 0,1%
Kuhmo 2181 2 349 2435 254 11,6 % 0,9%
Paltamo 1057 1186 1248 191 18,1 % 14%
Puolanka 1279 1462 1517 238 18,6 % 1,4 %
Ristijarvi 530 536 585 55 10,4 % 0,8 %
Sotkamo 1735 1859 1850 115 6,6 % 0,5%
Suomussalmi 1888 2240 2248 360 19,1 % 1,5%
Vaala 1450 1610 1657 207 14,3 % 1,1 %
KAINUU 12 333 13 557 13972 1639 13,3% 1,0%

Tilastokeskuksen kesamaokkitilastossa ovat mukana yksityisten omistamat kesamokit. Tilas-
toon ei sisélly ulkomaalaisten, perikuntien ja yhteisbjen omistamat mokit eikd mokkivuok-
rausyritysten mokit.

Ulkomaakuntalaisten omistamat kesamokit

Maakuntatasolla ulkomaakuntalaisten loma-asukkaiden kulutuksella on suuri merkitys Kai-
nuun kaupan palveluverkon kehittdmisessa. Kainuussa oli vuoden 2012 lopussa yhteensa
5 164 ulkomaakuntalaisten omistamaa kesamokkid (37 % kaikista Kainuun kes&dmokeistd).
Valtaosa Kainuun maakunnan ulkopuolisista mokinomistajista on Pohjois- Pohjanmaalta ja
Uudeltamaalta. (Tilastokeskus).
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Kesamokit omistajan kotimaakunnan mukaan
Kainuussa 31.12.2012
Kainuu | 7 090
Pohjois-Pohjanmaa | 2402
Tuntematon | 1718
Uusimaa | 1096
Pohjois-Savo | 402
Pirkanmaa | 188
Varsinais-Suomi || 141
Pohjois-Karjala || 132
Paijat-Hame || 129
Keski-Suomi || 118
Lappi || 103
Kanta-Hame || 103
Etela-Savo || 79
Kymenlaakso | 72
Satakunta | 52
Etela-Pohjanmaa | 43
Etela-Karjala | 39
Keski-Pohjanmaa | 34
Pohjanmaa | 31
Kaikki yhteensa | 13972
0 2 000 4 000 6 000 8 000
Léhde: Tilastokeskus 2013

Kuva 6 . Kesamokkien maara omistajan kotimaakunnan vuonna 2012 (Tilastokeskus)

Kunnittain tarkasteltuna eniten ulkomaakuntalaisten omistamia kesdmokkeja oli Vaalassa
(1 025 kpl, 62 % kaikista) ja Puolangalla (801 kpl, 53 % kaikista).

Taulukko 4 . Ulkomaakuntalaisten omistamien kesdmdokkien méara ja osuus mokkien koko-
naismaarasta vuonna 2012 (Tilastokeskus)

Kesamokkien maara Osuus %
2012 kaikista
Hyrynsalmi 220 33 %
Kajaani 397 23 %
Kuhmo 795 33 %
Paltamo 458 37 %
Puolanka 801 53 %
Ristijarvi 134 23 %
Sotkamo 557 30 %
Suomussalmi 777 35%
Vaala 1025 62 %
KAINUU 5164 37%
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My6s mokkivaeston osuus suhteessa vakituiseen vaestdon on suurin Vaalassa ja Puolangal-
la. My0s Ristijarvella mokkivaestdn osuus on suuri, mutta mokkivaestosta suurin osa on kai-

nuulaisia.
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Kuva 7. Mokkivaeston osuus suhteessa vakituiseen vaestodn vuonna 2012 (Tilastokeskus)

Kesamokkien sijoittuminen

Seuraavassa kuvassa on esitetty Kainuun kesamokkien sijoittuminen 1 x 1 kilometrin ruu-
duissa. Tummat varit kuvastavat alueita, joilla kesamokkeja on tiheimmin. Kesamokkeja on
sijoittunut tasaisesti koko maakuntaan, tiheimmin Vuokatin alueelle ja Oulujarven rannoille.
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Kuva 8. Kesamokkien sijoittuminen Kainuussa vuonna 2012 (YKR © SYKE ja Tilastokeskus,
pohjakartta © MML).

2.4 Matkailukeskukset

Matkailun merkitys Kainuun aluetaloudelle on merkittava ja Kainuun elamystuotanto- sektorin
likevaihdon ja henkilostomaaran kehitys on ollut myonteista 1990 -luvun alusta alkaen.
Vuonna 2011 Kainuun alueella oli noin 7 000 rekisteroéityd vuodepaikkaa ja rekisteroityja yo-
pymisida noin 923 000. Vuonna 2012 rekister6idyt yopymiset lisaantyivat 3,6 % ja yopymisia
oli yhteensa noin 956 000. Vuoden 2012 yopymisista oli 88 % kotimaisten ja 12 % ulkomaa-
laisten matkailijoiden yopymisia. Merkittavin ulkomaalaisten y6pyjien ryhmé olivat venalaiset
matkailijat, joita oli 62 % kaikista ulkomaalaisista yopyjista. Vuoden 2012 yopymisista toteutui
Vuokatissa 66,5 % ja Paljakka-Ukkohallan alueella 13,0 %.
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Kainuun matkailustrategian mukaan Kainuussa on 7 alueellista matkailukeskittymaa:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Sotkamon Vuokatti on Kainuun alueen merkittéavin ymparivuotinen kansainvalinen mat-
kailukeskittyma. Vuokatin matkailukeskuksessa on monipuolinen palvelutarjonta (mm.
urheiluopisto, hiihtokeskus, kylpyld, golf- ja muut liikuntapalvelut) ja palveluja on eri-
ikaisille kayttajaryhmille. Alue on tunnettu myoés viihde-, liikunta- ja urheilutapahtumista.
Urheiluopiston rooli Vuokatin alueen matkailussa on merkittava, kuten myds Katinkullan
kylpylan ja loma-asuntojen palveluineen. Vuonna 2012 Vuokatin rekisteroidyt yopymiset
olisivat 636 000, mik& on noin kaksi kolmasosaa koko Kainuun ydpymisista. Ulkomaalais-
ten matkailijoiden osuus yopymisista oli 12 prosenttia. Vuokatin alueen majoituskapasi-
teetti on noin 8 500 vuodepaikkaa.

Hyrynsalmen Ukkohallassa hiihtokeskuksen matkailupalveluita on kehitetty ymparivuoti-
semmiksi 2000-luvulla mm. saunamaailman ja wake board -radan rakentamisen myo6ta.
Ukkohallan masterplan -suunnitelman mukaan keskuksen tavoitteena on lisata vuode-
paikkojen maaraa nykyisestd 1800 vuodepaikasta 4000 vuodepaikkaan vuoteen 2018
mennessa.

Puolangan Paljakan hiihtokeskus on monipuolinen talvihiihtokeskus, jonka kehittamista-
voitteet liittyvat luontoon ja sen tarjoamiin mahdollisuuksiin. Vuonna 2008 laaditun mas-
terplan- suunnitelman mukaan alueella on tavoitteena tuplata vuodepaikkamaara vuoteen
2015 mennessa 1 600 vuodepaikkaan.

Idan Taigan matkailualue muodostuu Kuhmon ja Suomussalmen alueista. Alueiden
matkailu nojautuu luontomatkailuun (mm. villieldinten katseluun liittyvat tuotteet, retkeily-,
kalastus- ja metsastysmatkailu). Kuhmon matkailu on tunnettu erityisesti kamarimusiikki-
festivaalista ja Kalevala-kylastd. Suomussalmen matkailutarjontaa vahvistavat erityisesti
Hossan retkeilyalue, talvisodan taistelupaikat seka Suomussalmen keskustassa toimiva
kylpylahotelli.

Oulujarven alueen matkailulle tyypillisia ovat vesistomatkailuun ja kulttuurimatkailuun
littyvat tuotteet. Alueen matkailuyritykset toimivat laajalla alueella ja matkailu tuotteet
painottuvat kesaaikaan. Oulujarven pienemmille kunnille (Paltamo, Vaala) sek& myos Ka-
jaanille matkailu on keskeisella sijalla elinkeinojen ja ty6llisyyden kehittdmisessa. Alueen
merkittavia matkailukohteita ovat mm. Manamansalo ja Rokuan kansallispuisto.

Kajaanilla on maakuntakeskuksena keskeinen asema my6s matkailussa. Kajaani on
maakunnan liikenteen keskus ja myds erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen keskus.
Kajaanin vahvuuksia ovat erityisesti kulttuuriin liittyvat palvelutuotteet.

Ristijarven matkailu perustuu yksittaisiin matkailuyrityksiin, joista Saukkovaara on profi-
loitunut perhematkailuun painottuvana hiihtokeskuksena. Saukkovaaran lisaksi Ristijar-
vella on Ristijarven Pirtti -matkailuyritys.

Kainuun matkailustrategian mukaan maakunnan rekisterdityjen yopymisten arvioidaan kas-
vavan vuosittain jatkossa noin 5 %, jolloin rekisterdidyt yopymiset saavuttavat 1700 000 y6-
pymisen rajan vuonna 2020. Tavoitteena on kehittdd matkailun kansainvalistymista, mutta
samalla sailyttda ja vahvistaa Kainuun asemaa kotimaan matkailumarkkinoilla.

Kainuun matkailun aluetaloudellisia vaikutuksia on arvioitu Pekka Kauppilan tutkimuksessa
"Kainuun matkailutalous: Kuntakohtaista tarkastelua”. Tutkimus perustuu Tilastokeskuksen
yritysrekisteriaineistoihin. Tutkimuksen mukaan Kainuun véalitén matkailutulo on 138,5 milj.€,
josta kohdistuu vahittaiskauppaan 46,1 milj.€. Valitdn matkailutulo kuvaa matkailijoiden Kai-
nuussa kayttamaa rahamaaraa ostoksiin ja palveluihin. Matkailutuloon sisaltyy seka Kainuun
siséinen (kuntien vélinen) ettd ulkoinen matkailu.
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Taulukko 5 . Kainuun valiton matkailutulo kunnittain ja toimialoittain vuonna 2009, milj.€, il-
man alv (Kauppila 2011)

Vvaliton matkailutulo, |Korjaamot / ..Yl.elﬁ.' ) Majoitus/ | . .. Virk./muut )

. . vahittais- | vahittais- . Liikenne Yhteenséa
milj.€ (ei alv) huoltamot ravitsemus palvelut

kauppa kauppa

Hyrynsalmi 0,5 1,0 0,5 0,3 0,0 2,8 52
Kajaani 4.8 9,9 11,2 14,9 3,1 1,4 45,3
Kuhmo 1,5 2,0 1,6 1,3 3,2 2,3 11,8
Paltamo 53 0,6 0,4 0,2 0,4 0,2 7,1
Puolanka 0,4 1,2 0,7 0,4 0,1 1,4 4.3
Ristijarvi* 0,3
Sotkamo 1,0 4.2 9,4 21,8 1,5 12,5 50,4
Suomussalmi 1,3 1,7 1,9 4.6 1,0 0,4 10,9
Vaala** 3,3
KAINUU 14,8 20,6 25,5 43,6 9,4 20,9 138,5

* Ristijarven matkailutuloon ei sisally korjaamot/huoltamot ja vahittaiskauppa
** \Jaalan matkailutuloon ei sisélly korjaamot/huoltamot

2.5 TyOpaikkamaara ja tyopaikkojen sijoittuminen
Tyopaikkojen maara

Kainuussa oli vuoden 2010 lopussa noin 30 000 tyOpaikkaa, joista noin puolet oli Kajaanissa.
Kuhmossa, Sotkamossa ja Suomussalmella oli runsaat 3 000 tydpaikkaa. Vuosina 2000-
2010 Kainuun tyopaikkamaara vaheni noin 350 tydpaikalla (-1 %). Kunnittain tarkasteltuna
tyopaikkamaara lisdantyi Kajaanissa ja Sotkamossa ja vaheni muissa kunnissa.

Taulukko 6 . Kainuun tyopaikkamaaran kehitys (Tilastokeskus).

Tybpaikkojen maara Muutos 2000-2010
2000 2005 2010 lkm % %lIv
Hyrynsalmi 887 786 685 -202| -22,8% -2,6 %
Kajaani 15145 15293 15942 797 53 % 0,5%
Kuhmo 3383 3115 3071 -312 -9,2% -1,0%
Paltamo 1255 1122 1193 -62 -4,9 % -0,5 %
Puolanka 1191 946 869 -322| -27,0% 31%
Ristijarvi 483 419 400 83| -172% -1.9%
Sotkamo 3717 3462 4059 342 9,2 % 0,9 %
Suomussalmi 3187 2914 2 861 -326| -10,2% -1,1%
Vaala 1201 1125 1023 -178| -148% -1,6 %
KAINUU 30449 29182 30 103 -346 -1,1% -0,1%

Ty6paikkojen sijoittuminen

Seuraavassa kuvassa on esitetty Kainuun tydpaikkojen sijoittuminen 1 x 1 kilometrin ruu-
duissa. Tummat varit kuvastavat alueita, joissa tydpaikkoja on tiheimmin. Valtaosa Kainuun
tydpaikoista sijoittuu kuntakeskuksiin.
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Tyopaikat 2008
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FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2013
Tilastotiedot © Tilastokeskus 2010
Pohjakartta © MML L1 1 1 I

Kuva 9. Tyopaikkojen sijoittuminen Kainuussa vuonna 2008 (Tyopaikkatiedot © Tilastokes-
kus, pohjakartta © MML).

2.6 Liikennejarjestelma ja kehittdmishankkeet
Tieverkko

Kainuun p&atieverkon muodostavat valta- ja kantatiet. Maakuntaa halkoo eteléasta pohjoiseen
kulkeva valtatie 5. Kajaanissa siihen liittyy valtatie 6 Joensuun suunnasta, Kontiomaessa
erkanee valtatie 22 Ouluun ja Mainuassa valtatie 28 Kokkolaan. Kantatieverkko (kantatie 76
Sotkamo—-Kuhmo, 78 Paltamo—Pudasjarvi ja 89 Kontiomaki—Vartius) taydentaa kuntakeskus-
ten valisia yhteyksia erityisesti Kajaaniin. Myods seutu- ja yhdystieverkolla on maakunnan
likennejarjestelmassa tarkea rooli. Liikennemaarat ovat suurimmat paatieverkolla seka taa-
jamissa.
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Kuva 11 . Kajaanin seudun liikennejarjestelma (KASELI 2013)
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Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen palvelutaso vaihtelee maakunnassa ja linja-auto on térkein joukkoliikenne-
muoto maakunnan sisélla, vaikka joukkoliikenteen rooli onkin pieni maakunnassa tehtavilla
matkoilla. Kajaanin kaupunkialueella on kesdaikaa lukuun ottamatta arkipdivisin saanndllista
joukkoliikennetta ja kuntakeskuksista on paivittaiset asiointiyhteydet Kajaaniin, mutta haja-
asutusalueen joukkoliikenne on hyvin vahaista. Kuntien vdlisista pika- ja vakiovuoroliikenteen
yhteyksista paras palvelutaso on Kajaanista Sotkamoon ja Suomussalmelle. Kajaanin paikal-
lislikennetta taydentaa Kajaanin kaupungin ja Kainuun maakunta -kuntayhtyman jarjestama
palvelulikenne Pikku-Pete neljalla reitilladn. Alueen henkildliikenteen ratayhteydet palvelevat
padasiassa kaukoliikennettd, kun rautatie Kuopiosta Kajaaniin ja edelleen Ouluun valittaa
kaukoliikenteen matkoja. Kajaanin lisaksi junat pysahtyvat Kontioméessa, Paltamossa ja
Vaalassa.

Kevyen liikenteen yhteydet

Kavelyn ja pyoréilyn edellytykset ovat parhaat taajama-alueilla ja erityisesti Kajaanin seudun
taajamissa on suhteellisen kattava kavelyn ja pyorailyn vaylaverkosto.

Liikennejarjestelman kehittaminen

Kainuun, Keski-Pohjanmaan ja Pohjois-Pohjanmaan liikennestrategia KAKEPOLI on valmis-
tunut vuonna 2011 ja Kajaanin seudun liikennejarjestelméasuunnitelma KASELI vuonna 2013.
Kolmen maakunnan yhteisessé liikennestrategiassa Kainuun osalta nostettiin esiin toimivat
yhteydet Ouluun ja Helsinkiin seké liityntdyhteydet muista kunnista Kajaanin rautatie- ja len-
toasemalle. Paatieverkon liikennoitavyys ja alemman tieverkon kunnosta huolehtiminen on
niin elinkeinoelaméan kuin maaseudun arjen kannalta valttamatonta. Palvelujen saavutetta-
vuuden nakokulmasta Kajaanin kaupunkiseudun jalankulun ja pyorailyn edellytysten paran-
taminen seka joukkoliikenteen kehittdminen ovat oleellisia tekijoitd. Kehittamistoimenpiteista
Kajaanin matkakeskuksen toteuttaminen rautatieaseman yhteyteen, tydmatka-, opiskelu- ja
asiointiyhteyksien jarjestaminen arkipdivisin jokaisesta Kainuun kunnasta Kajaaniin seka
joukkoliikenteen palvelutarjonnan vahvistaminen kaukoliikenteen runkoreiteilla Kajaani—
Sotkamo ja Kajaani—Hyrynsalmi—Suomussalmi edistavat kestavilla kulkutavoilla tehtavia asi-
ointimatkoja ja palvelujen saavutettavuutta.

Kajaanin seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa on tarkennettu liikennestrategiassa esille
nostettuja teemoja ja nimetty tarkeimmaét kehittdmiskohteet toimenpideohjelmaan. Suunni-
telman tavoitteena on mahdollistaa paivittaiset matkat ja matkaketjut, ja siten turvata liilkku-
misen peruspalvelutaso kaikille vaestéryhmille asuinpaikasta riippumatta. Kajaanin keskus-
tassa ja muissa taajamissa tdma tarkoittaa kavelyn ja pyordailyn roolin vahvistamista seké
Kajaaniin suuntautuvien joukkoliikenteen yhteyksien kehittdmista. Suunnitelman yhtena stra-
tegisena painopisteend on Kajaanin keskustan kehittdminen vetovoimaisena ymparisténa, ja
likenneratkaisuilla pyritdan tukemaan tamén tavoitteen saavuttamista, myds kaupallisten
palvelujen osalta.
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Kajaaninjoen ylittavan sillan lisdksi maakunnassa ei ole muita merkittavia tieverkon hankkei-
ta, jotka vaikuttaisivat kaupan asiointimatkojen pituuteen tai matka-aikaan. Uuden sillan sijoit-
tuminen ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa. Muuten maakunnassa uusille alueille to-
teutetaan uudet kokoojavaylat asuin- ja tydpaikkarakentamisen edetessa. Taman tyon nako-
kulmasta tarkeana asiana liikennejarjestelméasuunnitelmassa tuodaan esiin myos se, etta
maankayton suunnittelussa tulee olla lahtékohtana kavelyn ja pyorailyn edellytysten varmis-
taminen, mika kaytannossa tarkoittaa asunto- ja toimitilarakentamisen sijoittumista Kajaanis-
sa jalankulku- ja pyorailyvyohykkeille ja muualla taajamiin tai niiden valittbmaan laheisyyteen.
Myds julkisen ja yksityisen palveluverkon kehitysta on ohjattava siten, etta palvelut ovat saa-
vutettavissa myds jalan ja pyoralla.
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3 KAUPAN NYKYINEN PALVELURAKENNE

3.1 Markkina-alueet

Suomen ymparistokeskuksen laatimassa "Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suo-
messa” selvityksessa (Suomen ymparistbkeskus 2012) on esitetty asiointiaineistoon (TNS
Gallupin suuri vaikutusaluetutkimus) perustuen péivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan asi-
ointialueet.

Selvityksen mukaan paivittaistavarakaupan asiointialueet ovat Kainuussa yhden kunnan ko-
koisia, kuten paasaantoisesti muuallakin Suomessa. Erikoiskaupassa Kainuussa on nelja
asiointialuetta. Kajaanin asiointialueeseen kuuluvat Kajaanin liséksi Hyrynsalmi, Paltamo,
Puolanka ja Ristijarvi. Kajaani on asiointialueen keskuskunta. Kuhmo, Sotkamo ja Suomus-
salmi muodostavat omat asiointialueensa. Vaala kuuluu Oulun asiointialueeseen.

MERIT

'VIKEN '
Um}nnilmt
Oul

Kuva 12. Erikoiskaupan asiointialueet (Suomen ympéaristokeskus 2012).
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3.2 Vahittaiskaupan palveluverkko

Myymaldiden lukumaaraa, sijaintia, myyntia ja pinta-alaa koskevat tiedot perustuvat paivit-
taistavarakaupan osalta A.C. Nielsen Finland Oy:n yllapitamien rekisterien ja erikoiskaupan
osalta Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin tietoihin.

3.21 Paivittistavarakauppa

A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaan Kainuussa toimi vuoden 2012 lopussa
yhteensd 73 péivittdistavaramyymalaa, joista 10 oli paivittaistavaroiden erikoismyymaloita
kuten luontaistuotemyymaloita ja leipomoita. Koko paivittdistavaravalikoimaa myyvia myyma-
I6it& oli n&in ollen 63 kappaletta.

Myymalatyypeittdin tarkasteltuna Kainuussa toimi eniten isoja valintamyymaléitd (17 kpl).
Seuraavaksi eniten oli isoja supermarketteja (16 kpl), pienid valintamyymaléita (11 kpl),
pienmyymaloita (7 kpl) ja pienia supermarketteja (6 kpl). Vuoden 2012 lopussa Kainuussa
toimi kaksi hypermarkettia, joista molemmat Kajaanissa, ja nelja tavarataloa, joista kolme
Kajaanissa ja yksi Sotkamossa. A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaiset
myymalatyypit on esitetty liitteessa 2.

Asukaslukuun suhteutettuna Kainuussa oli vuoden 2012 lopussa 1 281 asukasta yhta paivit-
taistavaramyymalaa kohti, kun mukaan otetaan koko paivittdistavaroiden valikoimaa myyvat
paivittaistavaramyymalat (ei paivittdistavaroita myyvia erikoismyymalo6itd). Kunnittain tarkas-
teltuna eniten asukkaita yhta paivittaistavaramyymalaéa kohti oli Kajaanissa (1 582 asukasta)
ja vahiten Vaalassa (650 asukasta). Kaikissa kunnissa asukkaita yhta paivittaistavaramyy-
malaa kohti oli vAhemman kuin koko maassa keskimé&aérin (1 700 asukasta), joten vaestopoh-
jaan suhteutettuna Kainuun pdivittaistavarakaupan palveluverkkoa voidaan pitdd keskiméaa-
raista kattavampana.

Taulukko 7 . Paivittdistavarakaupan myymalat Kainuussa vuonna 2012 (A.C. Nielsen Finland
Oy 2011).

Hyper- Tavara- Supermarket Valintamyymala Pien- Erikois- [P1= .

— — sl 1 1 Asukkaita/
market talo Iso Pieni Iso Pieni myymala |myymala myymalat Al
>2500 m?> |>1000 m> [>1000 m?> |400-999 m? |200-399 m? |100-199 m? tms. yhteensi LA

Hyrynsalmi 1 1 1 3 868
Kajaani 2 3 4 2 9 3 1 5 29 1582
Kuhmo 2 3 2 1 8 1320
Paltamo 1 1 1 3 1248
Puolanka 1 2 1 4 977
Ristijarvi 1 1 2 725
Sotkamo 1 4 1 2 2 10 1335
Suomussalmi 3 1 3 1 1 9 1102
Vaala 2 2 1 5 650
KAINUU 2 4 16 6 17 11 7 10 73 1281

Koko maa 1700

Kainuun paivittistavarakaupan myymaldista on maankaytto- ja rakennuslain mukaisia véahit-
taiskaupan suuryksikoita (>2000 k-m?) 10 kpl (16 % kaikista koko paivittaistavaroiden vali-
koimaa myyvistd pdivittdistavaramyymaloistd). Alle 400 myyntinelion myymalditd (valinta-
myymalat ja pienmyymalat) oli 35 kpl, joka on 56 % kaikista koko péivittistavaroiden vali-
koimaa myyvista paivittaistavaramyymaloista.
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Paivittdistavaramyymaldiden lisdksi paivittdistavaroita myydaan laajan tavaravalikoiman
myymaldissa, kioskeissa ja huoltoasemilla. Kainuun alueella toimi vuoden 2012 lopussa seit-
seman paivittaistavaroita myyvaa laajan tavaravalikoiman myymalaa ja 19 paivittaistavaroita
myyvaa huoltoasemaa (A. C. Nielsen Finland Qy). Elintarvike-, makeis- ym. kioskeja toimi
Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan vuoden 2011 lopussa 14 kpl (Tilastokeskus).

Paivittaistavaramyymaldiden sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa. Koko padivittaistavara-
valikoimaa myyvistéd myymaldista 24 (38 %) toimi Kajaanissa.

Y Hypermarket
B Tavaratalo

v  Supermarket, iso

v Supermarket, pieni

A Valintamyymala, iso
4 Valintamyymala, pieni
e  Pienmyymala

e  Erikoismyymala

*  Laajan tavaravalikoiman myymala

Suomussalmi
1SN A

.

Puolanka

'\
Sotkamo

S

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2013
Myymaélatiedot © A.C. Nielsen Finland Oy 2012
Pohjakartta © MML | 1 1 1 | 1 1 1 |

Kuva 13. Kainuun paivittaistavaramyymal6iden sijainti vuoden 2012 lopussa (Myymalatiedot
© A. C. Nielsen Finland Oy, pohjakartta © MML).
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3.2.2 Erikoiskauppa

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Kainuussa toimi vuoden 2011 lopussa yh-
teensa 261 erikoiskaupan myymalaa. Erikoiskaupan myymaldista 127 kpl (49 %) toimi Ka-
jaanissa. Muiden kuntien erikoiskaupan myymaléiden maara vaihteli Ristijarven kahdesta (1
%) Sotkamon 42:een (16 %).

Toimialoilla, jotka sisaltavat tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalat (huonekalukaup-
pa, kodintekniikkakauppa, rautakauppa ja muu tilaa vaativa kauppa) toimi Kainuussa yhteen-
sa 57 myymalaa (22 % kaikista erikoiskaupan myymaloistd). Muun erikoiskaupan toimialoilla
(alkot, apteekit ym, muotikauppa, tietotekninen erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa) toimi
yhteensd 204 myymalaa (78 % kaikista erikoiskaupan myymaldistd). Toimialaryhmittain tar-
kasteltuna eniten myymalditéd Kainuussa toimi muun erikoiskaupan toimialoilla (123 myyma-
lad). Seuraavaksi eniten myymaloitd toimi muotikaupassa (38 kpl) seké alkot, apteekit ym.
toimialaryhmassa (31 kpl). Toimialaryhmiin kuuluvat toimialat on esitetty liitteessa 2.

Asukaslukuun suhteutettuna Kainuussa oli 311 asukasta yhté erikoiskaupan myymalaa kohti,
mika on enemman kuin koko maassa keskimaarin (280 asukasta). Kunnittain tarkasteluna
asukasmaara yhta erikoiskaupan myymalaa kohti vaihteli Sotkamon 255 asukkaasta Palta-
mon 635 asukkaaseen. Vaesttpohjaan suhteutettuna Kainuun erikoiskaupan palveluverkon
kattavuutta voidaan pitaa keskimaaraista heikompana

Taulukko 8 . Erikoiskaupan myymalat Kainuussa vuonna 2011 (Tilastokeskus).

Muu erikoiskauppa Tilaa vaativa erikoiskauppa Erikois-

Alkot, Tieto- Muu tilaa kaupan |Asukkaita/

apteekit Muoti- tekninen Muu erikois- |Rauta- Kodinkone- |Huonekalu- |vaativa myymalat myymala

ym. kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa yhteensa
Hyrynsalmi 2 3 1 2 8 334
Kajaani 13 22 9 56 9 3 11 4 127 300
Kuhmo 4 1 16 3 3 1 30 311
Paltamo 2 2 1 6 635
Puolanka 3 2 11 272
Ristijani 1 1 2 745
Sotkamo 2 6 1 24 6 1 1 1 42 255
Suomussalmi 2 1] 12 3 2 1 25 358
Vaala 2 5 1 1 10 331
KAINUU 31 38 12 123 26 12 14 5 261 311

Koko maa 280
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Tilaa vaativan erikoiskaupan toimialojen (huonekalukauppa, kodintekniikkakauppa, rauta-
kauppa ja muu tilaa vaativa kauppa) myymaloista toimi Kajaanissa 27 kpl (47 %). Tilaa vaati-

van erikoiskaupan myymaloiden sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.

4 Huonekalukauppa
B Kodintekniikkakauppa
Z  Rautakauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2013
Myymaéléatiedot © Tilastokeskus 2012 0 1 5 30 60
Pohjakartta © MML 2012 | | | 1 | 1 1 | |

Kuva 14 . Kainuun tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymaloiden sijainti vuoden 2012
lopussa (Myymalatiedot © Tilastokeskus, pohjakartta © MML).
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Muun erikoiskaupan toimialojen (alkot, apteekit ym, muotikauppa, tietotekninen erikoiskaup-
pa ja muu erikoiskauppa) myymaldista toimi Kajaanissa 100 kpl (49 %). Muun erikoiskaupan
myymaldiden sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.

e  Alkot, apteekit ym.
®  Muotikauppa
e Tietotekninen erikoiskauppa

Muu erikoiskauppa

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2013
Myymaélatiedot © Tilastokeskus 2012 0 15 30 60
Pohjakartta © MML 2012 N S NN MR N M N N

Kuva 15. Kainuun muun erikoiskaupan myymaldiden sijainti vuoden 2012 lopussa (Myyma-
latiedot © Tilastokeskus, pohjakartta © MML).
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Moottoriajoneuvojen, niiden osien ja varusteiden seka renkaiden vahittadiskaupan myymaloita
toimi vuoden 2011 lopussa Kainuussa yhteensa 55 kpl. Huoltamoita oli yhteensa 24 kpl.
Moottoriajoneuvojen, niiden osien ja varusteiden sek& renkaiden véhittaiskauppa keskittyy
Kajaaniin, jossa ko. toimialojen myymaloista toimi 33 kpl (60 %). Moottoriajoneuvojen kaupan
myymaldiden ja huoltamojen sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.

u Henkildautojen ja keveiden moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa

o Matkailuvaunujen, moottoripydrien, moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden seka renkaiden vahittaiskauppa

u Huoltamot ja polttoaineiden véhittdiskauppa automaateista

| Puolanka
P oY

{
v

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2013
Myymaélatiedot © Tilastokeskus 2012
Pohjakartta © MML 2012 | TN W (N NN (N NN N |

Kuva 16 . Kainuun moottoriajoneuvojen, niiden osien ja varusteiden seka renkaiden vahit-
taiskaupan myymaldiden seka huoltamoiden sijainti vuonna 2012 (Myymalatiedot © Tilasto-
keskus, pohjakartta © MML).
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3.2.3 Vahittaiskaupan suuryksikot ja kaupan keskitt ~ ymat

Vahittaiskaupan suuryksikkékoon ylittavia (>2000 k-m?) myymalarakennuksia on Kainuussa
erityyppisid: hypermarketit, tavaratalot ja muut laajan tavaravalikoiman myymalat, kauppa-
keskukset seka tilaa vaativan erikoistavaran myymalat. Myds osa paivittaistavaramyymalois-
ta (isot supermarketit) on maankaytt6- ja rakennuslain mukaisia vahittaiskaupan suuryksikoi-
ta. Kunnilta saatujen tietojen mukaan Kainuussa on 32 vahittaiskaupan suuryksikkéa. Kunnil-
ta saatujen tietojen ja Suomen ymparistokeskuksen kokoamien tietojen mukaan véhittais-
kaupan suuryksikoiden (yli 2 000 k-m?) pinta-ala on noin 60 % Kainuun kaupan kokonaispin-
ta-alasta. Vahittaiskaupan suuryksikkdrakennuksia on Kajaanissa (25), Kuhmossa (1), Sot-
kamossa (4) ja Suomussalmella (2).

Paivittaistavarakaupan suurmyymaléita (> 2000 k-m?) on Kainuussa yhteensa viisi: Kajaanis-
sa (1), Kuhmossa (1), Sotkamossa (2) ja Suomussalmella (1). Myymalarakennukset ovat
kooltaan 2 500 - 5 650 k-m? Liséksi Vuokatin liikekeskus Sotkamossa ja Risteen kauppa-
keskus Suomussalmella ovat pdivittistavarakauppavetoisia kauppakeskuksia, joihin paivit-
taistavarakaupan lisédksi on sijoittunut erikoiskauppaa ja joiden kokonaispinta-ala ylittda
2 000 k-m?.

Hypermarketteja on Kainuussa kaksi, jotka molemmat toimivat Kajaanissa. Hypermarketra-
kennusten pinta-ala on 9 500 - 19 800 k-m? Tavarataloja ja laajan tavaravalikoiman suur-
myymaldita (>2 000 k-m?) on Kajaanissa ja Sotkamossa yhteensa seitseman: mm. Sokos,
Anttila, Maxi-Makasiini (2), Maxi kodintukku ja Puuilo. Myymalat ovat kooltaan 2 600 - 6 900
k-m? lukuun ottamatta Kajaanissa toimivaa Maxi kodintukkua, jonka kokonaispinta-ala on
noin 11900 k-m?,

Yksittaisia erikoiskaupan suuryksikk6ja on tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimialoilla
(huonekalukauppa, rautakauppa, kodinkonekauppa ja autokauppa). Yli 2000 k-mzn tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan suurmyymalgita on yhteensa 16 ja ne kaikki sijaitsevat Ka-
jaanissa. Rautakaupassa suurmyymaldiden pinta-ala on 2 700 - 7 200 k-m? ja huonekalu-
kaupassa noin 2 500 k-m2. Yksittaisia kodinkonekaupan suurmyymaléita ei ole Kainuussa.
Autokaupassa suurmyymaldiden pinta-ala on 2 500 - 5 500 k-m?. Yksittéisten tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan suurmyymaldiden lisaksi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suur-
myymalditd on sijoittunut Retail park -tyyppisesti samaan rakennukseen, esim. Kajaanin
kauppapuisto ja Kustinkulma.

Kainuun vahittaiskaupan suuryksikkojen pinta-alasta sijaitsee keskusta-alueilla noin 49 % ja
keskusta-alueiden ulkopuolella noin 51 %. Kajaanin véhittaiskaupan suuryksikdiden pinta-
alasta noin 45 % sijaitsee Kainuun maakuntakaava 2020 keskustatoimintojen alueella ja noin
55 % keskustatoimintojen alueen ulkopuolella. Keskustatoimintojen alueen ulkopuolella si-
jaitseva kauppa on Kajaanissa lahes kaikki tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa. Sotkamon
vahittaiskaupan suuryksikéiden pinta-alasta noin 43 % sijaitsee keskusta-alueella ja noin 57
% keskustan ulkopuolella (Hirvenniemessa ja Vuokatissa). Kuhmossa ja Suomussalmella
suuryksikot sijaitsevat keskusta-alueella.
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3.3 Vabhittaiskaupan kilpailutilanne

Vahittaiskaupan myynti

Paivittaistavaramyynti ja myyntitehokkuus

Kainuun vuoden 2012 paivittdistavaramyynnista (sisdltda paivittaistavaramyymaldiden, laa-
jan tavaravalikoiman myymaloiden ja huoltoasemien paivittaistavaramyynnin) toteutui Kajaa-
nissa 47,4 %. Muiden kuntien myyntiosuudet vaihtelivat Ristijarven 2 %:sta Sotkamon 13,2
%:iin. (A.C. Nielsen Finland Oy). Paivittaistavaramyynnin osuus maakunnan myynnisté vas-
taa kaikissa kunnissa vaestdn osuutta maakunnan vaestosta.

0
Vaala F ﬂ?o/z
Suomussalmi H%%

Sotkamo _ ]g% 32

Ristijarvi I 18%

Puolanka F gg%

Paltamo F ﬁg?/;

. 11,5%
Kuhmo | 117 9%

iaani T
Kajaani | ‘g,l‘o/‘;
Hyrynsalmi F gg%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Osuus maakunnan véestosta Osuus pt-myynnista

Kuva 17 . Paivittaistavaramyynnin ja vaeston jakautuminen kunnittain vuonna 2012
(A.C.Nielsen Finland Oy ja Tilastokeskus).

Myymalatyypeittdin tarkasteluna Kainuun paivittdistavaramyymaldiden, laajan tavaravalikoi-
man myymalbiden ja huoltoasemien paivittaistavaramyynnistd noin 44 % toteutui isoissa
supermarketeissa vuonna 2012. Seuraavaksi suurimmat myyntiosuudet olivat hypermarke-
teilla (19 %), isoilla valintamyymaldilla (13 %) ja pienilla supermarketeilla (9 %).

Huoltoasemat 21%

Laajan tavaravalikoiman myymalat 2.4%
Erikoismyymala | 0,7 %

Pienmyymala 20%

Valintamyymaéla, pieni 31%
Valintamyymala, iso 13,4 %
Supermarket, pieni 9,0%
Supermarket, iso 43,7 %
Tavaratalo 4.7 %
Hypermarket 19,0 %

0% 20% 40% 60% 80%  100%

Osuus pt-myynnista

Kuva 18. Kainuun paivittaistavaramyynnin jakautuminen myymalatyypeittain vuonna 2012
(A.C.Nielsen Finland Oy).
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Kaupparyhmittéain tarkasteltuna paivittaistavaramyymaldiden vuoden 2012 paéivittaistavara-
myynnin markkinaosuudet olivat seuraavat: S-ryhma 53,6 %, K-ryhmé 31,0 %, Muu yksityi-
nen 8,8 %, Suomen Lahikauppa 6,2 % ja Wihuri Oy 0,4 %.

A.C.Nielsen Finland Oy:n mukaan Kainuussa oli paivittdistavarakaupan myyntialaa asukasta
kohti enemmaén (indeksi 130) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). Kunnittain tarkas-
teltuna eniten PT-myyntialaa asukasta kohti oli Sotkamossa (indeksi 165) ja vahiten Palta-
mossa (indeksi 112). Paivittdistavaramyymaldiden PT-myynti asukasta kohti oli Kainuussa
jonkin verran suurempi (indeksi 106) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). Kunnttain
tarkasteltuna eniten PT-myyntia asukasta kohti oli Ristijarvella (indeksi 121) ja vahiten Hy-
rynsalmella (indeksi 96).

Paivittaistavarakaupan myyntitehokkuus (€/my-m?vuosi) oli Kainuussa selvéasti alhaisempi
(indeksi 82) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). Kunnittain tarkasteltuna korkein
myyntitehokkuus oli Kajaanissa (indeksi 91) ja alhaisin Ristijarvella (indeksi 65). Korkea
myyntitehokkuus kertoo yleensa siitd, ettd paivittaistavarakaupan pinta-ala on alimitoitettu, ja
ettd kilpailua ei ole. Alhainen myyntitehokkuus puolestaan on yleensad merkki paivittiistava-
rakaupan ylimitoituksesta ja/tai kiredsta kilpailutilanteesta. Myyntitehokkuuteen vaikuttaa
omalta osaltaan myds myymalatilojen k&, koko ja toimivuus. Myos esimerkiksi alueen kau-
pallinen vetovoima heijastuu myyntitehokkuuteen niin, ettd merkittava alueen ulkopuolelta
tuleva kysynta (esim. loma-asukkaat) voi luoda edellytykset korkealle myyntitehokkuudelle.

Taulukko 9 . Paivittaistavaramyymaloiden myyntiala/asukas, myynti/asukas ja myyntitehok-
kuus vuonna 2012 indeksing, koko maa = 100 (A.C.Nielsen Finland Oy).

PT-myyntiala/| PT-myynti/ | Myyntiteho
asukas asukas
Hyrynsalmi 144 96 67
Kajaani 117 107 91
Kuhmo 120 101 85
Paltamo 112 99 88
Puolanka 153 109 71
Ristijarvi 187 121 65
Sotkamo 165 109 66
Suomussalmi 130 102 79
Vaala 151 111 74
KAINUU 130 106 82
Koko maa 100 100 100

Erikoiskaupan myynti

Kainuun vuoden 2011 erikoiskaupan myynnista toteutui Kajaanissa noin 60 %. Muiden kunti-
en erikoiskaupan myyntiosuudet vaihtelivat Sotkamon 12 %:sta Ristijarven 1 %:iin. Kunnittain
tarkasteltuna erikoiskaupan myyntiosuus on selvasti suurempi kuin vaestdosuus Kajaanissa.
Sotkamossa ja Kuhmossa myyntiosuus ja vaestbosuus ovat lahes suuret. Muissa kunnissa
vaestoosuus on suurempi kuin myyntiosuus. (Tilastokeskus).
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Kuva 19. Erikoiskaupan myynnin ja vaeston jakautuminen kunnittain vuonna 2011 (Tilasto-
keskus).

Ostovoiman nettosiirtyméa

Ostovoiman siirtymé on kunkin alueen vahittdiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kulut-
tajat eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista hankitaan oman
asuinalueen ja oman kunnan ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle
paikkakunnalle ulkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti
on suurempi kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja kuntaan tulee ostovoi-
maa kunnan ulkopuolelta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen eli myynti on pienempi
kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy alueen ulkopuolelle.

Ostovoiman siirtymia tarkasteltaessa on syytd muistaa, etta tdssa esitetty ostovoiman netto-
siirtyma ei osoita siirtymien suuntaa eik& siséaén ja ulosvirtauksen maaréé. Nettosiirtyma
osoittaa arvioidun ostovoiman ja myynnin erotuksen tietylla alueella. N&ain ollen alueen osto-
voiman nettosiirtyma voi olla 0 %, vaikka alueelle ja alueelta olisi voimakastakin siirtymaa,
mikali sisdan ja ulosvirtaus ovat yhta suuret. On myds syytd muistaa, etta erikoiskaupassa
ostovoiman siirtymissa voi olla eri toimialojen valilla suuriakin eroja. Nain ollen vaikka alueen
erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma on positiivinen, voi siirtymé joillakin erikoiskaupan
toimialoilla olla negatiivinen ja painvastoin.
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Paivittaistavarakauppa

Paivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli Kainuussa positiivinen (+9 %) vuonna
2012 eli ostovoimaa tulee maakunnan ulkopuolelta jonkin verran enemmaén kuin maakunnas-
ta virtaa ulkopuolelle. Kunnittain tarkasteltuna ostovoiman nettosiirtymé oli Hyrynsalmea ja
Paltamoa lukuun ottamatta positiivinen kaikissa kunnissa.

Ristijarvi | 22%
Vaala | 14 %
Kajaani \ 1%
Puolanka 9%
Sotkamo 9%
KAINUU 9%
Suomussalmi 9%
Kuhmo 6%
Paltamo 1% |
Hyrynsalmi -3 %
-100 % -50 % 0% 50 % 100 %

Kuva 20 . Paivittdistavarakaupan ostovoiman siirtyma kunnittain vuonna 2012 (A.C.Nielsen
Finland Oy).

Erikoiskauppa

Erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma oli Kainuussa vuonna 2011 positiivinen (+25 %) eli
maakunta saa erikoiskaupan ostovoimaa alueen ulkopuolelta. Kunnittain tarkasteltuna osto-
voiman siirtyma oli positiivinen Kajaanissa (+61 %), Sotkamossa (+14 %) ja Kuhmossa (+14
%). Muissa kunnissa erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli negatiivinen.

Kajaani \ 61 %
KAINUU \ 25%

Sotkamo \ 14 %

Kuhmo 1 14 %
Puolanka -18 % \
Paltamo -18 % \
Suomussalmi -22% \
Vaala -27 % \
Hyrynsalmi -30 % \
Ristijarvi -45 % \

-100 % -50 % 0% 50 % 100 %

Kuva 21 . Erikoiskaupan ostovoiman siirtyméa kunnittain vuonna 2011 (Tilastokeskus).
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Erikoiskaupan myyntitiedot on arvioitu Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin tietojen pohjal-
ta. Toimipaikkarekisterin liikevaihto on muutettu myynniksi lisaéamalla siihen arvolisavero.
Erikoiskaupassa vahittdiskaupan liikkevaihtoon siséltyy toimialasta riippuen myds yritysten
valistd kauppaa (tukkukauppaa). Esimerkiksi rautakaupassa vahittaiskaupan kautta kulkee
huomattava maara yritysten valistda kauppaa. Tukkukaupan osuuden selvittdminen Tilasto-
keskuksen toimipaikkarekisterin liikevaihtotiedosta ei ole mahdollista, joten myyntiluvuissa on
mukana joillakin toimialoilla myds tukkukauppaa. Koska vahittdiskaupan ostovoimaluvut si-
saltavat vain kotitalouksien ostovoiman (ei yritysten kysynt&dd), tukkukaupan sisaltyminen
myyntitietoihin voi vaaristaa erikoiskaupan ostovoiman siirtymaétietoja.

3.4 Kaupan palvelujen saavutettavuus

Valtakunnallisen henkiléliikennetutkimuksen (HLT) mukaan kainuulainen tekee vuorokau-
dessa 2,7 matkaa, joista kertyy paivittain hieman yli 51 kilometrid. Henkildauto on tarkein
kulkutapa, silla lahes kaksi matkaa kolmesta tehdaan henkildautolla. Noin neljdnnes matkois-
ta tehdaan kavellen. Joukkoliikenteen osuus tehdyista matkoista ja suoritteesta on alle 1,5
%. HLT:n mukaan Kainuussa ostos- ja asiointimatkojen keskipituus on 9,5 kilometria ja mat-
ka-aika nailla matkoilla keskimaarin hieman yli 14 minuuttia. Ostos- ja asiointimatkat ovat
noin kaksi kilometria pidempia koko maan keskiarvoon verrattuna. HLT:n aineistossa ostos-
ja asiointimatkoihin lasketaan kuuluviksi paivittaistavaroiden ostosmatkojen lisdksi muut os-
tosmatkat, asiointimatkat (esimerkiksi laakariin, virastoihin tai pankkiin) sek& toisen henkilon
kyyditseminen, ja ndma matkat voivat olla keskendan melko erilaisia. Ostosmatkoista paivit-
taistavarakauppaan suuntautuvat matkat ovat tyypillisesti lyhyita ja erikoiskauppaan suuntau-
tuvat matkat puolestaan pidempia erikoiskaupan keskittyessa keskusta-alueille. HLT:n ai-
neisto ei siten anna kattavaa kuvaa erilaisista kaupan matkoista ja tassa tyéssa ostosmatko-
jen tarkastelua on taydennetty tarkastelemalla maakunnan ostosmatkojen kulkutapaja-
kaumaa seka asukkaiden etaisyytta kauppapaikkoihin.

Suomen ymparistbkeskuksen Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa -
selvityksessa laaditun alueluokituksen perusteella on esitetty Kajaanin (alueluokitus: 20 000-
45 000 asukkaan kaupunkiseutu) ja Kehys-Kainuun (alueluokitus: alle 20 000 asukkaan seu-
tu) seutukunnille kulkutapajakaumia. Paivittaistavarakauppaan suuntautuvista matkoista kak-
si kolmesta tehdaan henkildautolla ja viidesosa kavellen. Pyorailyn osuus on hieman yli 10
prosenttia ja joukkoliikenteen rooli on erittain pieni. Kainuun seutukunnissa henkilbauton
kaytto on yleisempaa ja jalankulku vahaisempaé kuin suuremmilla kaupunkiseuduilla. Kulku-
tapoja selittavat osaltaan pitkét etaisyydet seka suppea joukkoliikenteen tarjonta. Tilaa vaati-
vaan erikoiskauppaan suuntautuvien ostosmatkojen kulkutapajakaumassa korostuu muita
ostomatkoja enemman henkildautoilu, mutta muun erikoiskaupan kulkutapajakauma on pai-
vittdistavarakaupan ostosmatkojen kaltainen.

Paivittaistavaroiden ostosmatkat ovat tyypillisesti lyhyitd, silla paivittdistavarat pyritddn hank-
kimaan laheltd kotia. Lisdksi niitd tehddadan useammin kuin erikoiskauppaan suuntautuvia
matkoja. Tieverkkoa pitkin mitattuna I&hin paivittaistavarakaupan palvelu sijaitsee Kainuussa
keskimaarin 4,3 kilometrin paassa ja lahin erikoiskauppa 5,2 kilometrin paassa. Erot alueiden
valilla ovat kuitenkin suuria, silla Kainuun taajamissa etaisyys lahimpéan paivittaistavara-
kauppaan on keskimé&arin alle kilometrin. Liséksi taajama-alueilla péivittaistavarakauppoja on
tiheammassa ja keskimaarainen etadisyys kahteen lahimpéaéan paivittaistavarakauppaankin jaa
alle 1,5 kilometrin. Koko Kainuussa lahes 49 000 asukasta (noin 60 % Kainuun véestdsta)
asuu tieverkkoa pitkin mitattuna alle kahden kilometrin paassa paivittaistavarakaupasta.
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Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman mukaisilla kyla- ja pienkylaalueilla matka lahim-
paan paivittaistavarakauppaan on keskimaarin 8,3 km ja muualla haja-asutusalueella jo 14,6
kilometrid. Erikoiskaupan osalta etdisyydet nousevat yli yhdeksaan ja yli 17 kilometriin. Paa-
asiassa haja-asutusalueilla sijaitsevista lomarakennuksista etaisyys lahimpaan paivittaistava-
rakauppaan on yli 16 kilometrid ja vapaa-ajan asukkaiden asiointimatkat ovat siten pidempia
kuin vakinaisten asukkaiden. Paivittaistavaraostoksiin kuluu autoillen taajamien ulkopuolella
aikaa hieman yli vartti suuntaansa, kun taajama-alueilla vastaava matka taittuisi noin viides-
sa minuutissa. Aikaetéisyydet on laskettu autolle tieverkkoa pitkin nopeusrajoitukset huomi-
oiden. Taajamissa paivittaistavarakaupat ovat hyvin saavutettavissa myds kavellen ja pyoral-
1a, eikd aikaetaisyys ole verrannollinen tasséa tapauksessa eri kulkutapojen valilla. Kajaanin
keskustan palvelut ovat saavutettavissa myos joukkoliikenteelld, silla muista maakunnan
kuntakeskuksista on asiointiyhteydet Kajaaniin.

Taulukko 10 . Matka lahimpaan kauppaan, kilometria (YKR © SYKE ja Tilastokeskus, myy-
malatiedot © A.C.Nielsen Finland Oy ja Tilastokeskus)

Pt-kauppa Erikoiskauppa
Taajamat 0,98 1,29
Kylaalueet 8,33 9,46
Haja-asutus 14,66 17,29
KOKO KAINUU 4,33 5,17

Vahittdiskaupan saavutettavuutta kevyella liikenteella voidaan tarkastella etéisyysvyohykkei-
den avulla. Tieverkkoa pitkin mitattuna alle kolmen kilometrin etéisyydella paivittaistavara-
myymaldista asui vuonna 2012 Kainuussa noin 53 900 asukasta, joka on noin 67 % Kainuun
vaestosta. Nain ollen 33 % Kainuun vaestosta asui yli kolmen kilometrin etaisyydella paivit-
taistavaramyymalasta, jolloin asiointi kevyella liikenteella ei enda ole todellinen vaihtoehto
autolla tapahtuvalle asioinnille. Noin 38 300 asukasta (47 % Kainuun vaestostd) asui kavely-
etaisyydella eli alle kilometrin etdisyydella paivittaistavaramyymalasta.

Erikoiskaupassa saavutettavuus kevyella liikenteella on jonkin verran paivittaistavarakaup-
paa heikompi. Alle kolmen kilometrin etaisyydella erikoiskaupan myymalastda asui vuonna
2012 noin 49 900 asukasta (62 % Kainuun vaesttsta) ja alle yhden kilometrin etaisyydella
noin 19 500 asukasta (24 % Kainuun vaestdstd). Erikoiskaupan kuten myds péivittiistavara-
kaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa kevyella liikenteella kuntien keskustaajamissa.
Keskustaajamissa on myds useita vaihtoehtoisia asiointimahdollisuuksia, mika parantaa ko-
ettua saavutettavuutta.

Paivittdistavarakaupan osalta saavutettavuusvydhykkeiden asukasmaarat on laskettu nykyis-
ten paivittaistavaramyymaloiden ja tieverkkoa pitkin lasketun etéisyyden (1 km ja 3 km) avul-
la. Erikoiskaupan palveluista valtaosa sijoittuu kuntakeskuksiin, joten erikoiskaupan osalta
asukasmaarat on laskettu kuntakeskusten ja suurimpien taajamien seka tieverkkoa pitkin
lasketun etaisyyden (1 km ja 3 km) avulla.

Taulukko 11 . Vaesttmaarat kevyen liikenteen saavutettavuusvyohykkeillda vuonna 2012
(YKR © SYKE ja Tilastokeskus, myymalatiedot © A.C.Nielsen Finland Oy ja Tilastokeskus)

Etaisyys 0-1 km Etaisyys 0-3 km
asukkaita % vaestosta| asukkaita % vaestosta
Paivittistavarakauppa 38 274 47 % 53 897 67 %
Erikoiskauppa 19 469 24 % 49 891 62 %
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4 OSTOVOIMAENNUSTEET JA VAHITTAISKAUPAN PINTA-
ALATARVE

4.1 Arvio ostovoiman kehityksesta

Arvio Kainuun oman vaestdn ostovoimasta

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle ja kaupan inves-
toinneille. Ostovoima on arvioitu vuoden 2012 vaestdmaaran ja asukaskohtaisten kulutuslu-
kujen perusteella. Ostovoiman kehitys on arvioitu Tilastokeskuksen véaestdennusteen ja yksi-
tyisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta.

Véaestbennusteen mukaan Kainuun vaestomaara on noin 74 900 asukasta vuonna 2030.
Kulutuslukuina (€/asukas/vuosi) on kaytetty Kainuun maakunnan keskim&araisia kulutusluku-
ja (www.tuomassantasalo.fi). Yksityisen kulutuksen ennustetaan pitkalla aikavalilla kasvavan,
mutta aikaisempaa hitaammin. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty paivittaistava-
rakaupassa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi. Erikoiskaupassa yksityisen kulutuksen
kehitys vaihtelee toimialoittain. Keskimaaraistad nopeammin kasvavat tilaa vaativan erikoista-
varan kauppa, tietotekninen erikoiskauppa, terveyskauppa, urheilukauppa ja sisustuskauppa.
Kasvuennustetta voidaan pitda varsin realistisena, jos sitd verrataan vahittaiskaupan pitkan
aikavalin toteutuneeseen kehitykseen.

Taulukko 12 . Vahittaiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksesta, €/asukas/vuosi

Kulutusluku, €/asukas/v Kasvuarvio

2011 2012 2030 %l/vuosi
Paivittaistavarakauppa 2819 2941 3518 1%
Muu erikoiskauppa 2 069 2127 3038 2%
Tilaa vaativa kauppa 1251 1304 1862 2%
Vahittaiskauppa yhteensa 6 139 6 372 8418
Autokauppa ja huoltamot 2377 2 425 3 463 2%
Kauppa yhteensa 8516 8 797 11881

Vahittdiskauppaan (pl. autokauppa ja huoltamot) kohdistuva ostovoima vaestémaaran ja
kulutuslukujen pohjalta arvioituna oli vuonna 2012 Kainuussa noin 514 miljoonaa euroa. Va-
hittdiskaupan ostovoimasta kohdistui paivittaistavarakauppaan noin 237 miljoonaa euroa,
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 105 miljoonaa euroa ja muuhun erikoiskauppaan
noin 172 miljoonaa euroa. Autokauppaan ja huoltamotoimintaan kohdistuva ostovoima oli
noin 196 miljoonaa euroa vuonna 2012.

Taulukko 13 . Arvio vahittdiskauppaan kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2012, milj.€

Paivittais- Muu Tilaa [ Vahittais- Auto- Kauppa

OSTOVOIMA 2012, milj.euroa | tavara- erikois- vaativa | kauppa | kauppa ja yhteensd
kauppa | kauppa | kauppa |yhteensa |huoltamot

Hyrynsalmi 7,7 55 34 16,6 6,3 22,9
Kajaani 111,7 80,8 49,5 2420 92,1 334,0
Kuhmo 27,2 19,7 12,0 58,9 22,4 81,3
Paltamo 11,0 8,0 4,9 23,9 9,1 32,9
Puolanka 8,6 6,2 3,8 18,7 7,1 25,8
Ristijarvi 4,3 3,1 1,9 9,2 3,5 12,8
Sotkamo 314 22,7 13,9 68,1 25,9 94,0
Suomussalmi 25,9 18,7 11,5 56,2 21,4 77,5
Vaala 9,6 6,9 4,2 20,7 7,9 28,6
KAINUU 237,3 171,6 105,2 514,1 195,6 709,7
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Vahittdiskauppaan (pl. autokauppa ja huoltamot) kohdistuva ostovoima Tilastokeskuksen
vaestdennusteen ja edella esitettyjen yksityisen kulutuksen kasvuennusteiden pohjalta arvioi-
tuna on vuonna 2030 Kainuussa noin 630 miljoonaa euroa. Vahittdiskaupan ostovoimasta
kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 263 miljoonaa euroa, tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaan noin 140 miljoonaa euroa ja muuhun erikoiskauppaan noin 227 miljoonaa euroa.
Autokauppaan ja huoltamotoimintaan kohdistuva ostovoima on noin 259 miljoonaa euroa
vuonna 2030.

Taulukko 14 . Arvio vahittaiskauppaan kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2030, milj.€

(vuoden 2012 rahassa).

Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto-

OSTOVOIMA 2030, milj.euroa | tavara- erikois- vaativa | kauppa | kauppaja Ka“pp‘i

kauppa | kauppa | kauppa |yhteensa |huoltamot SIIEEIEE
Hyrynsalmi 7,1 6,1 3,8 17,0 7,0 24,0
Kajaani 133,9 115,6 70,9 320,4 131,8 4522
Kuhmo 26,2 22,6 13,9 62,7 25,8 88,5
Paltamo 11,6 10,0 6,2 27,8 11,4 39,3
Puolanka 8,3 7,1 4,4 19,8 8,1 27,9
Ristijarvi 4.8 41 2,5 11,4 4,7 16,1
Sotkamo 37,9 32,7 20,1 90,7 37,3 128,0
Suomussalmi 23,9 20,7 12,7 57,2 23,5 80,8
Vaala 9,8 8,4 5,2 23,4 9,6 33,0
KAINUU 263,4 227,5 139,5 630,4 259,3 889,7

Arvio loma-asukkaiden ostovoimasta

Mikali oletetaan, ettd ulkomaakuntalaisten omistamien mokkien méaara kehittyy vuositasolla
yhta paljon kuin mokkien kokonaismdara koko maakunnassa vuosina 2005-2012 (0,4
%/vuosi) ja yhta paljon kaikissa kunnissa, on Kainuussa vuonna 2030 noin 5 600 ulkomaa-
kuntalaisten omistamaa kesdmokkia.

Taulukko 15 . Ulkomaakuntalaisten omistamien kesamdokkien maara vuonna 2012 (Tilasto-
keskus) ja arvio vuodelle 2030.

Kesamokkien maara  Muutos 2012-2030
2012 2030 Ikm % %lv
Hyrynsalmi 220 238 18 8,2 % 0,4 %
Kajaani 397 429 32 8,1 % 0,4 %
Kuhmo 795 859 64 8,1% 0,4 %
Paltamo 458 495 37 8,1% 0,4 %
Puolanka 801 866 65 8,1 % 0,4 %
Ristijarvi 134 145 11 8,2 % 0,4 %
Sotkamo 557 602 45 8,1 % 0,4 %
Suomussalmi 777 840 63 8,1 % 0,4 %
Vaala 1025 1108 83 8,1 % 0,4 %
KAINUU 5164 5582 418 8,1% 0,4 %

Kesamokkibarometrin (TEM julkaisuja 12/2010) mukaan loma-asukkaat viipyivat Kainuussa
mokilla keskimaarin 56 vuorokautta vuodessa (koko maan keskiarvo 75 vrk/ vuosi).
Vuonna 2009 Iloma-asukkaat kayttivat paivittaistavaraostoksiin keskimaarin 26 eu-
roa/talous/vuorokausi eli Kainuussa noin 1 456 euroa/talous/vuosi. Muihin tavaroihin kulutet-
tiin keskimaarin 600 euroa/talous/vuosi.
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Mikali oletetaan, ettd ulkomaakuntalaisten omistamien loma-asuntojen maara lisdantyy tau-
lukossa 15 esitetyn arvion mukaisesti ja ettd mokkitalouksien kulutus kasvaa paivittaistava-
roissa 1 % ja muissa tavaroissa 2 % vuodessa, on Kainuun loma-asukkaiden vahittaiskaup-
paan kohdistuva ostovoima vuonna 2030 noin 15,6 miljoonaa euroa, josta pdivittiistavara-
kauppaan kohdistuu noin 10 miljoonaa euroa ja muihin tavaroihin noin 5,6 miljoonaa euroa.
Loma-asukkaiden merkitys erityisesti Kainuun paivittdistavarakaupan kokonaisostovoimassa
on varsin suuri (3,8 %).

Taulukko 16 . Arvio ulkomaakuntalaisten loma-asukkaiden vahittdiskauppaan kohdistuvasta
ostovoimasta vuonna 2030, milj.€ (vuoden 2012 rahassa)

OSTOVOIMA 2030, milj.euroa |~ AVItaIS- | MUt | o onss
tavarat tavarat
Hyrynsalmi 0,4 0,2 0,7
Kajaani 0,8 0,4 1,2
Kuhmo 1,5 0,9 2,4
Paltamo 0,9 0,5 1,4
Puolanka 1,6 0,9 2,4
Ristijarvi 0,3 0,1 0,4
Sotkamo 1,1 0,6 1,7
Suomussalmi 1,5 0,8 2,4
Vaala 2,0 1,1 31
KAINUU 10,0 5,6 15,6

Arvio matkailijoiden ostovoimasta

Vahittdiskauppaan kohdistuva arvonlisdverollinen matkailutulo oli vuonna 2009 Kainuussa
57,7 milj.€. Arvonlisédverollista matkailutuloa laskettaessa on kaytetty arvonlisaveroprosentti-
na yleisvahittdiskaupassa 17 % ja muussa vahittdiskaupassa 22 %. (Kauppila 2011) Mikali
oletetaan, ettd matkailutulo kasvaa samassa suhteessa kuin rekisterdityjen yopymisten maa-
r& Kainuun matkailustrategiassa esitetyn tavoitteen mukaan (5 %/vuosi), on vahittaiskaup-
paan kohdistuva arvonlisaverollinen matkailutulo vuonna 2030 Kainuussa noin 139 milj.€
(sis.alv).

Taulukko 17 . Arvio Kainuun vahittaiskauppaan kohdistuvasta matkailutulosta
(sis.arvonlisaveron) vuonna 2030, milj.€ (v:n 2012 rahassa)

e . Yleis- Muu
Valitén matkailutulo e i ..

. vahittais- | vahittais- | Yhteensa
2030, milj.€

kauppa kauppa

Hyrynsalmi 2,9 14 4,4
Kajaani 27,8 32,8 60,6
Kuhmo 5,6 4,6 10,2
Paltamo 1,7 1,2 2,9
Puolanka 3,5 1,9 5,4
Ristijarvi 1,2 1,7 2,9
Sotkamo 12,0 27,6 39,6
Suomussalmi 4,7 5,5 10,2
Vaala 1,2 1,7 2,9
KAINUU 60,6 78,4 139,1

Vahittdiskauppaan kohdistuva matkailutulo kuvaa matkailijoiden Kainuussa vahittaiskaupan
ostoksiin kayttamaa rahamaarda ja sisaltdd sekd kainuulaisten ettd Kainuun ulkopuolelta
tulevien matkailijoiden rahankayton. Nain ollen myds edella esitetty vapaa-ajan asukkaiden
ostovoima sisaltyy matkailutuloon.
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4.2 Kaupan hankkeet ja potentiaaliset kauppapaikat

Kunnille suunnatussa kyselyssa ja kuntien kanssa jarjestetyissa neuvotteluissa selvitettiin
vireilla olevia kaupan hankkeita, kaupan aluevarauksia ja potentiaalisia kauppapaikkoja. Kai-
nuussa ei ole vireilld olevia kaupan hankkeita, mutta kunnista saatujen tietojen mukaan kaa-
voituksella tulee varautua nykyisten myymaléiden laajentamiseen ja potentiaalisten uusien
kauppapaikkojen osoittamiseen.

Hyrynsalmella tulee kunnan mukaan varautua 5-tien ja Hyryntien risteyksessa sijaitsevan
paivittdistavaramyymalan laajentumiseen pinta-alaltaan vahittdiskaupan suuryksikoksi (yli
2 000 k-m?). Ukkohallan kasvunakymét ja lomarakentamisen lisdéntyminen lisaavat kysyntaa
ja luovat mahdollisuudet kaupan pinta-alan lisaamiselle.

Kajaanin kaupungin mukaan Kainuun nykyisen maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen
rajaus on toimiva. Kaupan vaihemaakuntakaavassa ratkaistavia asioita ovat erikoiskaupan
alueiden osoittaminen keskustatoimintojen alueen ulkopuolella ja niita koskevat suunnittelu-
maaraykset. Kajaanin keskeiset kaupan alueet ovat:

- ydinkeskusta (vahan tyhjaa tilaa, keskeisia tavoitteita: tavaratalojen uudistaminen)

- Kauppapuisto (tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa télla hetkelld, tyhjaa tilaa on, kes-
keinen asia: sallitaanko paivittdistavarakaupan sijoittuminen alueelle)

- Petdisenniska (tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, teollisuutta ja tuotantoa télla hetkel-
14, tavoite: tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa 5-tielle nakyvalle alueelle)

- Heinisuo (autokauppaa télla hetkelld, tavoite: lisdd autokauppaa)

- Ketun alue (autokauppaa talla hetkella, tavoite: uutta tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paa)

Kuhmossa keskeisend tavoitteena on keskusta-alueen nykyisten myymaloiden toimintaedel-
lytysten turvaaminen ja vahvistaminen. Paivittdistavarakauppa ja erikoiskauppa tulevat jat-
kossakin sijoittumaan keskusta-alueelle (yleiskaavan keskustatoimintojen alue). Kunnan mu-
kaan tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle (ei paivittdistavarakauppaa) tulisi osoittaa sijainti-
paikka keskustan etelapuolelta. Kaupan vaihemaakuntakaavassa tulee ratkaista, osoitetaan-
ko keskustatoimintojen alue aluemerkinnalla vai kohdemerkinnalld ja onko tarpeen osoittaa
alue tilaa vaativalle kaupalle erillisella km-merkinnalla keskustan etelapuolelta.

Paltamon kunta pitaa tarkeana, ettd Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavoituksessa otetaan
huomioon ostovoiman maaré pienilla kunnilla. Loma-asukkailla on suuri merkitys Palvamon
elinkeinoelamalle. Kunnan mukana keskeinen tavoite on palvelujen saatavuuden turvaami-
nen.

Puolangalla tavoitteena on haja-asutusalueen ja Paljakan matkailukeskuksen kaupan palve-
lujen lisaaminen.

Ristijdrven kunnan mukaan kaupan vaihemaakuntakaavassa tulee ottaa huomioon Matkailun
Masterplan, jossa on esitetty 5-tien ja Sotkamo-Puolanka tien risteysalueelle sijoittuva py-
sayttdjakohde. Kohteeseen on suunniteltu mm. paikallisten graniittikivien nayttely ja myyntiti-
la, kalakauppa ja mahdollisesti maatalous- ja konekauppa. Asiakkaina olisivat oman kunnan
asukkaiden lisaksi ohikulkuliikenne ja kesaasukkaat.
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Sotkamon kunnan mukaan kaupan vaihemaakuntakaavoituksen yhteydessa tulisi selvittaa
potentiaaliset suuryksikéiden sijaintipaikat ennen kaikkea erikoistavarakaupan ja paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan osalta. Lisdpotentiaalia kaupan kehittamiseen tuo loma-
asukkaiden maaran voimakas lisdantyminen. Kunnan tavoitteena on, ettd paivittéistavara-
kauppa ja valtaosa erikoiskaupasta sijoittuvat keskustaan. Tilaa vaativan erikoistavaran kau-
palle on tarpeen osoittaa alueita keskustan ulkopuolelta. Potentiaalinen tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan alue on Hirviniemen ja Nurmestien risteyksen valinen alue keskustan lansi-
puolella. Lisdksi tarkedd on ratkaista kaupan palvelujen sijoittuminen Vuokatin alueella ja
Vuokatin alueen kaupallinen rooli suhteessa keskustaan.

Suomussalmen kunnan mukaan kaupan vaihemaakuntakaavassa tulee ratkaista, miten Ris-
teen alue osoitetaan, onko alue keskusta-aluetta vai vaatiiko vahittaiskaupan suuryksikko-
merkinnan.

Vaalan kunnan mukaan kaupan vaihemaakuntakaavassa tulee mahdollistaa valtatien 22
varren kehittdminen. Kunnan oman véaeston liséksi Vaalassa asioivat myds Siikalatvan, Puo-
langan ja Paltamon asukkaat. Lisaksi valtatiella 22 liikkuvat venélaiset matkailijat kayttavat
Vaalan palveluja.

4.3 Arvio liiketilatarpeesta

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Nykyiset yrityk-
set voivat kasvattaa myyntidén ja uusille yrityksille voi syntya riittavat toimintaedellytykset.
Kaupan laskennallinen liiketilatarve on arvioitu ostovoiman perusteella muuttamalla ostovoi-
ma liiketilatarpeeksi kaupan keskimaaraisen myyntitehokkuuden (€/myynti-m?vuosi) avulla.
Liiketilatarve on arvioitu seuraaviin tunnuslukuihin perustuen:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,3

- paivittaistavarakaupan keskim&arainen myyntitehokkuus 7 000 €/my-m?
- erikoiskaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 3 000 €/my-m?

- autokaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 8 000 €/ my-m?

- liiketilan poistuma 0 my-m?

- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Kainuun oman vaeston ostovoimaan perustuva liiketil atarve

Seuraavassa esitetty Kainuun maakunnan oman véestdn ostovoimaan ja sen kehitykseen
perustuva liiketilatarve kertoo Kainuun kaupan palveluverkon perusmitoituksen, "kaupan kan-
tokykyluokituksen” kunnittain ja toimialaryhmittéin tilanteessa, jossa vahittaiskaupan kysynta
(ostovoima) ja tarjonta (myynti) ovat tasapainossa. Nain ollen esimerkiksi vuoden 2012 tilan-
teessa olemassa oleva vahittaiskaupan liiketila on laskennallista liiketilatarvetta suurempi
niissd kunnissa, joissa ostovoiman siirtyma on positiivinen ja vastaavasti pienempi niissa
kunnissa, joissa ostovoiman siirtyma on negatiivinen. Ostovoiman siirtymien vaikutusta liiketi-
latarpeeseen on arvioitu myéhemmin.

Vuonna 2012 vahittaiskaupan (pl. autokauppa ja huoltamot) laskennallinen liiketilan tarve oli
Kainuussa noin 164 000 k-m?. Laskennallisesta liiketilatarpeesta kohdistui paivittaistavara-
kauppaan noin 44 000 k-m? tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 46 000 k-m? ja
muuhun erikoiskauppaan noin 74 000 k-m? Autokaupan ja huoltamotoiminnan laskennalli-
nen liiketilan tarve oli Kainuussa vuonna 2012 noin 32 000 k-m?Z.



Taulukko 18 . Kainuun oman vaeston ostovoiman pohjalta arvioitu laskennallinen liiketilatar-

ve vuonna 2012 (kysynta ja tarjonta tasapainossa kaikissa kunnissa)

Paivittais- Muu Tilaa Vahittais- Auto- Kauppa

LIKETILATARVE 2012, k-m2 tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja yhteensa
kauppa kauppa kauppa yhteensa | huoltamot

Hyrynsalmi 1400 2400 1500 5 300 1000 6 300
Kajaani 20 700 35000 21 500 77 200 15 000 92 200
Kuhmo 5000 8 500 5200 18 700 3600 22 300
Paltamo 2 000 3400 2100 7 500 1500 9 000
Puolanka 1600 2700 1700 6 000 1200 7 200
Ristijarvi 800 1300 800 2900 600 3500
Sotkamo 5 800 9 800 6 000 21 600 4200 25 800
Suomussalmi 4 800 8100 5 000 17 900 3500 21 400
Vaala 1800 3000 1800 6 600 1300 7 900
KAINUU 43900 74 200 45 600 163 700 31 900 195 600

Vuonna 2030 vahittaiskaupan (pl. autokauppa ja huoltamot) laskennallinen liiketilan tarve on
edella esitettyjen laskentaperusteiden mukaan Kainuussa noin 270 000 k-m?. Laskennalli-
sesta liiketilatarpeesta kohdistuu péivittaistavarakauppaan noin 64 000 k-m? tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaan noin 78 000 k-m? ja muuhun erikoiskauppaan noin 128 000 k-mZ.
Autokaupan ja huoltamotoiminnan laskennallinen liiketilan tarve oli Kainuussa vuonna 2012
noin 55 000 k-m?.

Taulukko 19 . Kainuun oman vaesttn ostovoiman pohjalta arvioitu laskennallinen liiketilatar-
ve vuonna 2030 (kysynta ja tarjonta tasapainossa kaikissa kunnissa)

Paivittals- Muu Tilaa Vahittais- Auto-

LIKETILATARVE 2030, k-m2 tavara- erikois- vaativa kauppa kauppa ja Kauppe}.

kauppa kauppa kauppa teensd | huoltamot BIIECEEE)

PP pp PP yh

Hyrynsalmi 1700 3500 2100 7 300 1500 8 800
Kajaani 32300 65 100 39 900 137 300 27 800 165 100
Kuhmo 6 300 12 700 7 800 26 800 5400 32 200
Paltamo 2800 5700 3500 12 000 2400 14 400
Puolanka 2 000 4 000 2500 8 500 1700 10 200
Ristijarvi 1100 2 300 1400 4 800 1000 5800
Sotkamo 9200 18 400 11 300 38 900 7 900 46 800
Suomussalmi 5800 11 600 7 100 24 500 5 000 29 500
Vaala 2400 4 800 2900 10 100 2 000 12 100
KANUU 63 600 128 100 78 500 270 200 54 700 324 900

Liiketilatarvetta tarkasteltaessa on syyta muistaa, ettd tilantarvearvio on laskennallinen ja
ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan, ei tarkkaa liiketilan tarvetta. Laskelma on tehty samoilla
laskentaperiaatteilla koko maakuntaan, joten laskelma ei ota huomioon alueellisia kulutuksen
tai myyntitehokkuuden eroja. Laskelma perustuu oletukseen, ettd kaikki ostovoiman kasvu
toteutuu uutena liiketilana. Kaytdnndssa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu ole-
massa olevien liikkeiden myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa, mikd vahentaa
liketilatarvetta laskelmaan verrattuna. Laskelmassa ei ole my&dsk&aan otettu huomioon myy-
maldkannan poistumaa, joka puolestaan lisaa liiketilan tarvetta laskelmaan verrattuna. Kes-
keinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myds myyntitehokkuus. Laskelmassa on kaytetty
keskimaaraisia myyntitehokkuuksia. Myyntitehokkuus vaihtelee kuitenkin myymalatyypeittain,
toimialoittain ja alueittain, joten myos uusperustannan rakenne ja sijainti vaikuttavat lopulli-
seen liiketilatarpeeseen. Todenndkoistd myds on, ettd kauppa pyrkii jatkuvasti lisdamaan
myyntitehokkuutta, mikéa vahentaa liiketilatarvetta laskelmaan verrattuna.



47

Ostovoiman ja liiketilatarpeen kehityksen arviointiin liittyy huomattava maara epavarmuuste-
kijoitd. Yleinen talouskehitys ja kaupan toimintaymparistd voivat muuttua nopeastikin, mik&a
vaikuttaa ostovoiman kehitykseen ja sitd kautta liiketilatarpeeseen. Myos esim. nettikaupan
lisdantyminen tulee vaikuttamaan liiketilatarpeeseen. Vaikutuksen suuruutta on kuitenkin
taman hetkisten tutkimustietojen pohjalta vaikea arvioida luotettavasti, mutta esimerkiksi Uu-
denmaan maakuntakaavassa on arvioitu nettikaupan vahentavan liiketilatarvetta 10 %.

Ostovoiman siirtyman vaikutus Kainuun liiketilatarp eeseen

Liiketilatarpeen arvioinnissa voidaan ottaa huomioon alueen oman vaestén ostovoiman li-
saksi myds ostovoiman siirtyma. Tama korostuu erityisesti maakuntakeskuksen ja suurimpi-
en kuntakeskusten liiketilatarvetta arvioitaessa, koska niihin suuntautuu erityisesti erikois-
kaupan ostovoimaa omaa kuntaa laajemmalta alueelta. Vaikutusalueen sisalla eritasoisten
keskusten (p&&keskus — alakeskus) valinen ostovoiman siirtymé& voidaan ottaa huomioon
paakeskuksen liiketilatarpeessa laskennallista liiketilatarvetta suurempana mitoituksena kui-
tenkin niin, ettd myos alakeskusten kaupalle on riittavasti kehityspotentiaalia.

Mikali ostovoiman siirtymien oletetaan sailyvdn vuoden 2012 tasolla, on Kainuun vahittais-
kaupan (pl. autokauppa ja huoltamot) laskennallinen liiketilan tarve vuonna 2030 noin 324
000 k-m?. Nain ollen ostovoiman siirtymé&n huomioon ottava liiketilatarve on noin 53 000 k-m?
suurempi kuin oman vaestén ostovoiman pohjalta arvioitu liiketilatarve. Kunnittain tarkastel-
tuna liiketilatarve on suurempi niissa kunnissa, joissa ostovoiman siirtymé& on positiivinen ja
pienempi niissd kunnissa, joissa ostovoiman siirtymé& on negatiivinen. Suurin ero laskelmien
valilla on Kajaanissa, jonne kohdistuu ostovoimaa maakunnan muista kunnista ja myds maa-
kunnan ulkopuolelta.

Taulukko 20 . Kainuun oman vaeston ostovoiman ja ostovoiman siirtyméan pohjalta arvioitu
laskennallinen liiketilatarve v. 2030 (ostovoiman siirtyma vuoden 2012 tasolla)

Paivittais- Erikois- Vahittais- Auto-

LIKETILATARVE 2030, k-m2 | tavara- kauppa kauppa | kauppaja | Kauppa

kauppa yhteensa | huoltamot TR
Hyrynsalmi 1600 4 400 6 000 600 6 600
Kajaani 35900 153 600 189 500 34 500 224 000
Kuhmo 6 700 22 800 29 500 2900 32 400
Paltamo 2800 8 000 10 800 2 000 12 800
Puolanka 2200 5900 8 100 600 8 700
Ristijarvi 1300 2 800 4100 200 4 300
Sotkamo 10 000 33500 43 500 3800 47 300
Suomussalmi 6 300 16 500 22 800 2 200 25000
Vaala 2700 6 600 9300 800 10 100
KAINUU 69 500 254 100 323 600 47 600 371 200

Matkailijoiden ja loma-asukkaiden kulutuksen vaikut

us liiketilatarpeeseen

Mikali Kainuun matkailutulo kehittyy ja jakautuu kunnittain kohdassa 4.1.2. esitetyn mukai-
sesti, on matkailijoiden ostovoiman pohjalta keskim&ardaisilla myyntitehokkuuksilla arvioitu
liiketilatarve koko maakunnan tasolla noin 58 000 k-m?. Kaytanndssa matkailijoiden ostovoi-
ma sisaltyy ostovoiman siirtymiin, joten matkailijoiden ja loma-asukkaiden kulutuksen vaiku-
tus liiketilatarpeeseen on mukana taulukossa 20 esitetyssa liiketilatarpeessa. Maakuntatasol-
la matkailijoiden kulutuksella on Kainuussa suuri merkitys vahittdiskaupan kokonaismitoituk-
sessa (n. 21 %). Kunnittain tarkasteltuna matkailun merkitys vaihtelee huomattavasti.



Matkailijoiden ostovoiman pohjalta arvioitu liiketilatarve suhteessa oman vaeston ostovoiman

pohjalta arvioituun on suurin Sotkamossa (47 %).

Taulukko 21 . Kainuun matkailijoiden ja loma-asukkaiden ostovoiman pohjalta arvioitu las-

kennallinen liiketilatarve v. 2030

Paivittdis- | Erikois- | Vahittais-

LIKETILATARVE 2030, k-m2 | tavara- kauppa kauppa

kauppa yhteensa
Hyrynsalmi 700 800 1500
Kajaani 6 500 18 500 25 000
Kuhmo 1300 2 600 3900
Paltamo 400 600 1000
Puolanka 800 1100 1900
Ristijarvi 300 900 1200
Sotkamo 2700 15 500 18 200
Suomussalmi 1000 3100 4100
Vaala 300 900 1200
KAINUU 14 000 44 000 58 000
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5 KAUPAN PALVELUVERKON KEHITTAMISEN VAIHTOEHDOT

5.1 Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan tunni staminen

Yleiset lahtokohdat

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa tulee maéaaritella merkitykseltaan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja. Merkitykseltdan seudullisella vahittais-
kaupan suuryksikolla tarkoitetaan sellaista kaupan yksikkdd, jolla voidaan arvioida olevan
yhtd kuntaa laajempia, seudullisia vaikutuksia tai jolla voidaan arvioida olevan vaikutuksia
seudulliseen keskus- ja palveluverkkoon. Seudullista merkitystd omaavan vahittaiskaupan
suuryksikoén koko voi olla erilainen riippuen kyseessa olevasta alueesta ja olosuhteista seka
kaupan laadusta. Alaraja voi vaihdella maan eri osissa ja myos yksittaisen maakunnan alu-
eella.

Méaaéarittelemalla seudullisuuden alaraja voidaan maakuntakaavassa keskittya aidosti seudul-
listen vahittaiskaupan suuryksikkéjen sijainnin ohjaukseen. Muut keskustatoimintojen alueet
ja vahittaiskaupan suuryksikdiden alueet ovat paikallisia ja niiden sijaintia ja mitoitusta ohja-
taan kuntakaavoituksella.

Ympéaristoministerion "Vahittdiskaupan suuryksikdiden kaavoitus” ohjeen mukaan véhittais-
kaupan suuryksikon seudullista merkitysta tulee arvioida tapauskohtaisesti sen vaikutusten
perusteella: 16ytyyko yksikon myynnille riittavasti lahiasukkaita, miten paljon yksikon enna-
koidaan saavan asiakkaita oman sijaintikuntansa ulkopuolelta tai muista keskushierarkialtaan
samantasoisista tai ylemman tasoisista keskuksista ja miten yksikkd vaikuttaa alueen muissa
kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien vahittaiskaupan myymaldiden myyntiin. Talléin arviointiin
vaikuttaa muun muassa nykyinen aluerakenne, keskus- ja palveluverkko, vaest6- ja ostovoi-
maennusteet seka yksikdn sijainti ja toimiala.

Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon alarajaa on arvioitu Kainuun
nykyisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon seka lahialueen vaestdn ja ostovoiman poh-
jalta. Pinta-alatarkastelu perustuu kaupan tilasto- ja rekisteriaineistoihin sekd kunnilta saatui-
hin tietoihin.

Nykyiset vahittdiskaupan suuryksikot

Kohdassa 3.2.3 on kuvaus Kainuun nykyisista vahittaiskaupan suuryksikoista. Vahittaiskau-
pan suuryksikkdkoon ylittavia (>2000 k-m?) myymaélarakennuksia on Kainuussa yhteensa 32
(Kajaanissa 25, Kuhmossa 1, Sotkamossa 4 ja Suomussalmella 2). Suuryksikkdja on eri-
tyyppisid: hypermarketit, tavaratalot ja muut laajan tavaravalikoiman myymalat, kauppakes-
kukset, tilaa vaativan erikoistavaran myymalat seka paivittaistavarakaupan suurmyymalat.
Olemassa olevien véhittaiskaupan suuryksikdiden (yli 2 000 k-m?) kerrosala on noin 60 %
Kainuun kaupan kokonaispinta-alasta. Suuryksikkojen kerrosalasta sijaitsee keskusta-alueilla
noin 49 %. Yksittaisten suuryksikkérakennusten koot vaihtelevat seuraavasti:

- péivittaistavarakaupan suurmyymalat: 2 500 - 5 650 k-m?

- kauppakeskukset / likekeskukset: 2 900 - 5 300 k-m?

- hypermarketit: 9 500 — 19 800 k-m?

- tavaratalot ja laajan tavaravalikoiman myymalat: 2 600 - 6 900 k-m? (11 900 k-m?)
- rautakaupan suurmyymaélat: 2 700 — 7 200 k-m?

- huonekalukaupan suurmyymalat: noin 2 500 k-m?

- autokaupan suurmyymaélat: 2 500 - 5 500 k-m?
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Kaikki vahittdiskaupan suuryksikét Kainuussa eivat ole seudullisesti merkittavia. Paivittaista-
varakaupan suurmyymalat palvelevat padosin oman kunnan asukkaita, joten niita voidaan
pitédd vaikutuksiltaan paikallisina. Hypermarketit puolestaan ovat merkitykseltaan seudullisia,
koska niiden vaikutusalue ulottuu yhtd kuntaa laajemmalle alueelle. Tavarataloista Kajaanin
keskustassa toimivat tavaratalot ovat vaikutuksiltaan seudullisia, mutta muualla maakunnas-
sa sijaitsevat tavaratalot ja laajan tavaravalikoiman myymalat palvelevat paikallista vaestda
ja ovat vaikutuksiltaan paikallisia. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suurmyymalat sijait-
sevat Kajaanissa ja niistd osa on vaikutuksiltaan seudullisia ja osa paikallisia.

Vahittaiskaupan suuryksikoiden tarvitsema vaestopoh ja

Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon alarajan maarittelemiseksi on
arvioitu, kuinka paljon asukkaita suurmyymala tarvitsee toimiakseen keskimaaraisella myynti-
tehokkuudella. Tarkastelu on tehty paivittdistavarakaupassa, erikoiskaupassa (tavaratalot) ja
tilaa vaativan erikoistavaran (ml. autot) kaupassa. Myyntitehokkuutena on kaytetty toimialan
keskim&aaraista myyntitehokkuutta. Myymalan tarvitsema asukaspohja on arvioitu laskennal-
lisen myynnin ja asukaskohtaisen kulutusluvun avulla. Laskelma on tehty vuoden 2012 osto-
voiman tasolla.

Paivittaistavarakaupassa ja erikoiskaupassa 2 000 k-m?n suuruisen myymalan laskennalli-
sen myynnin edellyttdma vaestdpohja on noin 3 000 asukasta, joka tayttyy vuoden 2012 mu-
kaisella vaestomaaralla Kajaanissa, Kuhmossa, Paltamossa, Sotkamossa, Suomussalmella
ja Vaalassa. Kuhmossa, Sotkamossa ja Suomussalmella vaestopohja riittdd myos 5 000 k-
m?n suuruiselle paivittaistavaramyymaélalle ja 7 000 k-m%n suuruiselle erikoiskaupan myy-
malalle.

Tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa ja autokaupassa 2 000 k-m%n suuruisen myymalan
laskennallisen myynnin edellyttdma vaestopohja on noin 2 000 asukasta, joka tayttyy vuoden
2012 mukaisella vaestomaaralla Ristijarved lukuun ottamatta kaikissa kunnissa. Kuhmossa,
Sotkamossa ja Suomussalmella vaestdpohja riittdd noin 7 000 k-m?%n suuruiselle tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupan ja autokaupan myymalalle. Paltamossa ja Vaalassa vaestopohja
riittdd noin 3 000 k-m?:n suuruiselle myymalalle.

Kajaanissa véestdpohja riittdd yli 10 000 k-m%n suuruiselle paivittiistavaramyymalélle, eri-
koiskaupan myymalélle ja tilaa vaativan erikoistavaran myymalalle.

Taulukko 22 . Yhden suurmyymalan laskennallinen myynti ja tarvittava asukaspohja

Laskennallinen myynti, milj.€ Tarvittava asukaspohja

k-m2 Erikois- Tiva ja k-m2 5 Erikois- Tiva ja

Ptkauppa kauppa autokauppa Ptkauppa kauppa autokauppa
2000 9 5 5 2000 3000 3000 2 000
3000 14 8 8 3000 5000 4 000 3000
4000 18 11 11 4 000 6 000 5000 4000
5 000 23 13 13 5000 8 000 6 000 5 000
7 000 32 19 19 7 000 11 000 9 000 7 000
10 000 46 27 27 10 000 16 000 13 000 11 000

Seuraavassa on tarkasteltu kuinka paljon asukkaita kaksi suurmyymalaa tarvitsee toimiak-
seen keskimaaraisella myyntitehokkuudella. Kahden myymalén tarkastelu on tarpeen, koska
voidaan olettaa, ettei yksittdinen myymala voi hallita koko markkinoita. Liséaksi kahden myy-
malan mahdollistaminen parantaa toimivan kilpailun edellytyksia.
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Kahden 2 000 k-m?:n suuruisen myymalan laskennallisen myynnin edellyttdmé vaestdpohja
on péivittdistavarakaupassa noin 6 000 asukasta, erikoiskaupassa noin 5 000 asukasta ja
tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa noin 4 000 asukasta. Vuoden 2012 mukaisella vaes-
tomaaralla vaestbpohjavaatimus toteutuu Kajaanissa, Kuhmossa, Sotkamossa ja Suomus-
salmella. Kuhmossa, Sotkamossa ja Suomussalmella vaestdpohja riittda noin 3 000 k-m“n
suuruiselle paivittaistavaramyymalélle, 3 000 k-m?n suuruiselle erikoiskaupan myymalélle ja
4 000 k-m?%n suuruiselle tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalélle. Kajaanin vaesto-
pohja riittaé kahdelle 10 000 k-m?:n suuruiselle myymalalle kaikissa toimialaryhmissa.

Taulukko 23 . Kahden suurmyymalan laskennallinen myynti ja tarvittava asukaspohja

Laskennallinen myynti, milj.€ Tarvittava asukaspohja
k-m2 Erikois- Tiva ja k-m2 Erikois- Tiva ja
Pt-k -

auppa kauppa  autokauppa Ptkauppa kauppa autokauppa
2 * 2000 18 11 11/ 2* 2000 6 000 5 000 4000
2 * 3000 28 16 16/[ 2* 3000 9 000 8 000 6 000
2 * 4000 37 22 22|| 2*4000 13 000 10 000 9 000
2 * 5000 46 27 27| 2*5000 16 000 13 000 11 000
2* 7000 65 38 38|| 2* 7000 22 000 18 000 15 000
2 * 10000 92 54 54|| 2 * 10000 31 000 25 000 21 000

Johtopaatokset

Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdon koon alaraja tulisi maaritella sellai-
seksi, ettd sen avulla voidaan ohjata seudullisen vahittaiskaupan myymalaverkon tarkoituk-
senmukaista kehittymista ja turvata keskusta-alueiden elinvoimaisuus ja kaupallisten palvelu-
jen toiminta- ja kehitysedellytykset keskusta-alueilla. Koon alarajaa ei tule asettaa niin alhai-
seksi, ettd se rajoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvien ja merkitykseltdan paikal-
listen vahittdiskaupan suuryksikéiden kehittymis- ja sijaintimahdollisuuksia. Liian alhainen
alaraja johtaa my6s kauppaa koskevien merkintéjen suureen maaraan maakuntakaavassa.

Kainuun nykyisten vahittdiskaupan suuryksikoiden pinta-alojen seké edella esitettyjen tarkas-
telujen pohjalta merkitykseltdan seudullisen véhittaiskaupan suuryksikon koon alarajat voi-
daan méaaritelld seuraavasti:

- pt-kauppa ja erikoiskauppa: Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustaa-
jama-alueella 3 000 - 5 000 k-m?

- tilaa vaativan erikoistavaran kauppa: Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen
keskustaajama-alueella 4 000 - 7 000 k-m?

- Kajaanissa on perusteet edella mainittua korkeammalle alarajalle

Mikali paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan merkitykseltddn seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon koon alaraja on edella esitetyn mukainen, ovat nykyisista vahittédiskaupan ra-
kennuksista merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajan ylittavia

- Kajaanissa hypermarketit, S-market, Anttila ja Maxi-Makasiini maakuntakaava 2020 C-
alueella sek& Maxi-kodintukku Kauppapuiston alueella ja Puuilo Petdisenniskan alueella

- Muissa kunnissa merkitykseltddn seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alarajan
ylittavat Sotkamon Maxi-Makasiini Hirvenniemen alueella ja Suomussalmen Risteen
kauppakeskus
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Mikali tilaa vaativan erikoistavaran kaupan merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikdn koon alaraja on edelld esitetyn mukainen, ovat nykyisista vahittaiskaupan rakennuk-
sista alarajan ylittavia yksikditd ja keskittymia

- Kajaanissa Kodin Terra maakuntakaava 2020 C-alueella, K-rauta ja Kauppapuiston liike-
rakennus Kauppapuiston alueella, Vianor Petéaisenniskan alueella, Wetteri ja Autotalo
Hartikainen Ketun alueella sek& Autotalo Laakkonen Heinisuon alueella

- Muissa kunnissa ei ole talla hetkella tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suurmyymaloéita
(kaikki alle 2 000 k-m?)

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajan tarkka méaarittdminen
on vaikeaa, koska seudullisuuteen vaikuttavat monet tekijat. Maakuntakaavassa maéaaritelty
seudullisuuden raja onkin ymmarrettdva suuntaa antavana, koska se voi yksittdisen suuryk-
sikdn kohdalla olla esitettyd korkeampi tai alhaisempi. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa
tulee vaikutusten arviointien avulla tarkastella, onko kyseessa seudullisesti vai paikallisesti
merkittdva vahittaiskaupan suuryksikka.

5.2 Kaupan palveluverkon kehittdmisen vaihtoehdot

Kainuun kaupan tavoitetilan maarittelemiseksi on laadittu kaksi kaupan palveluverkon kehit-
tamisvaihtoehtoa ja arvioitu niita kaupan, alue- ja yhdyskuntarakenteen seka liikenteen na-
kokulmista. Vaihtoehdot kuvaavat kaupan palveluverkon kehittymista vuoteen 2030.

Arvioitavat Kainuun kaupan palveluverkon kehittamisvaihtoehdot on laadittu erilaisiin osto-
voiman kehitysndkymiin perustuen ja niiden avulla on tutkittu, millaisia kehitysndkymia Kai-
nuun kaupalle voi tulevina vuosikymmenina kohdistua ja miten kaupan kysynté ja tilatarpeet
kummassakin vaihtoehdossa toteutuisivat. Kumpikin tarkasteltava vaihtoehto perustuu Kai-
nuun vaestokehityksen osalta tilastokeskuksen vaestdennusteeseen, mutta niissd on otettu
eri tavoin huomioon matkailijoiden ja loma-asukkaiden kokonaisostovoimaa lisdava vaikutus.
Kotimaisten matkailijoiden lisdksi on painotettu erityisesti ulkomaisten matkailijoiden maaran
lisdantymista.

Tarkasteltavat vaihtoehdot

Arvioitavat Kainuun kaupan palveluverkon kehittdmisvaihtoehdot ovat:
- vaihtoehto 1: "Nykyinen perustrendi jatkuu”
- vaihtoehto 2: "Matkailun kehitys lisaa kaupallisten palveluiden kysyntaa”

Vaihtoehto 1 "Nykyinen perustrendi jatkuu”

Vaihtoehdossa Kainuun vaestomaara kehittyy Tilastokeskuksen vaestéennusteen mukaan ja
vaestomaara vahenee vuodesta 2012 vuoteen 2030 noin 5 800 asukkaalla. Véaestbennus-
teen mukaan vaestomaara vahenee Kajaania ja Sotkamoa lukuun ottamatta kaikissa muissa
kunnissa. Vaihtoehdossa maakunnan oman vaesttn vahentyminen heikentdd ostovoiman
kehitystd, mutta toisaalta yksityisen kulutuksen kasvu lisdd maakunnan ostovoimaa. Vaihto-
ehdossa yksityisen kulutuksen kasvu on ennakoitu kehittyvan padivittdistavarakaupassa 1
%/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vUosi.
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Vaihtoehdossa Kainuun oman véeston ostovoiman liséksi Kainuun ostovoimaa lisdévat va-
paa-ajan asukkaat ja matkailijat. Loma-asukkaiden ja matkailijoiden ostovoiman on ennakoitu
vaikuttavan maakunnan kaupan kysyntaan nykytilanteen tavoin, jolloin koko maakunnassa
vahittdiskaupan ostovoiman siirtym& on positiivinen vuonna 2030 ja vastaa nykytilannetta
(+18 %). Kunnittain tarkasteltuna vahittdiskaupan ostovoiman siirtyma on nykytilanteen ta-
paan positiivinen Kajaanissa, Sotkamossa ja Kuhmossa ja muissa kunnissa negatiivinen.

Vaihtoehdossa 1 vahittaiskaupan (pl. autokauppa ja huoltamot) laskennallinen liiketilatarve
Kainuussa on vuonna 2030 noin 324 000 k-m? joka on noin 94 000 k-m? enemman kuin
vuoden 2012 olemassa oleva liiketila (SYKE).

Kajaani 38 %
KAINUU 18 %
Sotkamo 12 %

Kuhmo 10 %
Puolanka -5%

Suomussalmi -7%
Vaala -8 %
Paltamo -10 %
Ristijarvi -14 %
Hyrynsalmi -17 %
-100 % -50 % 0% 50 % 100 %

Kuva 22 . Vahittaiskaupan (pl. autokauppa ja huoltamot) ostovoiman siirtymat vuonna 2030
vaihtoehdossa 1

Vaihtoehto 2 "Matkailun ja vapaa-ajan asumisen kehittyminen lisdd kaupallisten palveluiden
kysyntéd”

Myds vaihtoehdossa 2 Kainuun vaestomaara kehittyy Tilastokeskuksen vaestdennusteen
mukaan ja vaestomaaré vahenee vuodesta 2012 vuoteen 2030 noin 5 800 asukkaalla. Vaes-
téennusteen mukaan vaestémaara vahenee Kajaania ja Sotkamoa lukuun ottamatta kaikissa
muissa kunnissa. Vaihtoehdossa maakunnan oman véeston vahentyminen heikentdd osto-
voiman kehitysta, mutta toisaalta yksityisen kulutuksen kasvu lisdd maakunnan ostovoimaa.
Vaihtoehdossa yksityisen kulutuksen kasvu on ennakoitu kehittyvan paivittaistavarakaupassa
1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi.

Vaihtoehdossa Kainuun oman vaeston ostovoiman lisaksi Kainuun ostovoimaa lisaa kehitty-
va matkailu ja kasvava vapaa-ajan asukkaiden maara. Erityisesti venalaisten matkailijoiden
maaran ennakoidaan lisdantyvan Kainuun alueella. Vaihtoehdossa matkailijamaarien enna-
koidaan kasvavan Kainuun matkailustrategian mukaisesti 5 % vuodessa. Kasvavan matkai-
lun vaikutukset kuntien vahittdiskaupan liikevaihtoon on arvioitu Kainuun matkailutuloa kos-
kevaan selvitykseen perustuen (Kauppila 2011). Matkailun kehittymisen ja vapaa-ajan asuk-
kaiden maaréan lisdantymisen seurauksena koko maakunnan vahittdiskaupan (pl. autokaup-
pa ja huoltamot) ostovoiman siirtymé kasvaa ja on vuonna 2030 +34 %.
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Vaihtoehdossa vahittaiskaupan (pl. autokauppa ja huoltamot) laskennallinen liiketilatarve
Kainuussa on vuonna 2030 noin 366 000 k-m?, joka on noin 136 000 k-m? enemman kuin
vuoden 2012 olemassa oleva liiketila (SYKE).

Kajaani
Sotkamo
KAINUU
Kuhmo
Puolanka

Ristijarvi

Suomussalmi

Vaala
Hyrynsalmi
Paltamo

-100 %

52 %
46 %
34 %

21%
12%

4%
3%
0%

2% 1
3% N

-50 %

0%

50 %

100 %

Vaihtoehtojen mitoitus

Kuva 23 . Vahittaiskaupan (pl. autokauppa ja huoltamot) ostovoiman siirtymat vuonna 2030
vaihtoehdossa 2

Vaihtoehtojen mitoituksessa on mukana maakunnan oman vaeston ostovoiman ja maakun-
nan ulkopuolelta tulevan ostovoiman siirtymén vaatima vahittaiskaupan (pl. autokauppa) las-
kennallinen liiketilatarve. Vaihtoehdossa 1 maakunnan ulkopuolelta tulevan ostovoiman siir-
tymé&n on arvioitu pysyvan vuoden 2012 tasolla. Vaihtoehdossa 2 ostovoiman siirtymat li-
saantyvat kasvavan matkailun ja vapaa-ajan asutuksen seurauksena. Vahittaiskaupan (pl.
autokauppa) laskennallisen liiketilatarpeen jakautuminen kuntien kesken eri vaihtoehdoissa
on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukko 24 . Kehittamisvaihtoehtojen vahittdiskaupan (pl. autokauppa) laskennallinen liiketi-

latarve vuonna 2030

. ... | Oma vaestd | Oma vaestd

SIS ja 2012 ov- | ja suurempi

LIKETILATARVE 2030, k-m2 (kysynta= " N . .

I — siirtyma ov-siirtyma

VE1 VE2

Hyrynsalmi 7 300 6 000 7 200
Kajaani 137 300 189 500 208 700
Kuhmo 26 800 29 500 32 400
Paltamo 12 000 10 800 11 600
Puolanka 8 500 8 100 9 500
Ristijarvi 4 800 4100 5000
Sotkamo 38 900 43 500 56 800
Suomussalmi 24 500 22 800 25 200
Vaala 10 100 9 300 10 100
KAINUU 270 200 323 600 366 500
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Kaupan sijoittuminen vaihtoehdoissa

Vaihtoehdossa 1 kauppa sijoittuu paaosin nykyiseen tapaan. Paivittéistavarakaupan seudul-
lisesti merkittavat suuryksikét sijoittuvat Kajaaniin ja paikallisesti merkittavat suuryksikot
Kuhmoon, Sotkamoon ja Suomussalmelle. Muualla maakunnassa paivittaistavarakaupan
yksikot ovat kooltaan alle 2 000 k-m?i&. Erikoiskaupan seudullisesti merkittavat suuryksikot
sijoittuvat Kajaaniin (keskusta ja Kauppapuisto/Petédisenniska), Sotkamoon (keskusta ja Hir-
venniemi) ja Suomussalmelle (keskusta ja Risteen alue). Tilaa vaativan erikoistavaran kau-
pan seudullisesti merkittavat suuryksikot sijoittuvat Kajaanin nykyisille kaupan alueille (kes-
kusta, Kauppapuisto/Petaisenniska, Ketun alue ja Heinisuon alue). Muissa kunnissa tilaa
vaativa ja muu erikoiskauppa palvelee paikallista kysyntaa. Uusia kaupan alueita ei synny.

Vaihtoehdossa 2 matkailun ja vapaa-ajan asukkaiden tuoma lisdys kokonaisostovoimaan
lisda kaupan kehitysedellytyksia kaikissa kunnissa. Kauppa sijoittuu paaosin nykyiseen ta-
paan, mutta kokonaismitoitus mahdollistaa vaihtoehtoa 1 enemman uuden liiketilan rakenta-
mista, jolloin myds mahdollisten uusien kaupan alueiden kehittdmiselle syntyy edellytyksia.
Vahittdiskaupan seudullisesti merkittéavat suuryksikot sijoittuvat Kajaanin, Kuhmon, Sotka-
mon ja Suomussalmen keskusta-alueille sek& nykyisille kaupan alueille, joita ovat Kajaanissa
Kauppapuiston/Petédisenniskan alue, Ketun alue ja Heinisuon alue, Sotkamossa Hirvennie-
men ja Nurmestien risteyksen valinen alue sekda Suomussalmella Risteen alue. Paikallisesti
merkittaville paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan suuryksikéille on edellytyksid myods Pal-
tamon ja Vaalan keskusta-alueilla ja paikallisesti merkittaville tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan suuryksikdille edellisten lisdksi my6ds Hyrynsalmella ja Puolangassa.

5.3 Vaihtoehtojen vertailu ja arviointi
531 Kauppa ja palvelurakenne

Maakuntakaavan sisédltdvaatimukset ja valtakunnalliset alueidenk&yttGtavoitteet ovat lahto-
kohtana arvioitaessa kaupan palveluverkon kehitysvaihtoehtojen vaikutuksia kauppaan ja
kaupan palvelurakenteeseen. Maakuntakaavan sisaltdvaatimuksiin sisaltyy elinkeinoelamén
toimintaedellytyksistd huolehtiminen. Maakuntakaavassa on oleellista osoittaa seudullisesti
merkittaville vahittaiskaupan suuryksikdille sellaisia alueita, joilla turvataan kaupan liiketoi-
minnan, toimivan Kkilpailun, palvelujen saavutettavuuden ja kestavan yhdyskuntakehityksen
edistdmisen tavoitteiden toteutuminen. Kilpailun nédkdkulmasta keskeista on sijaintipaikkojen
riittdvyys ja kaavaratkaisujen joustavuus.

Liséksi arvioinnissa korostuvat maankaytto- ja rakennuslain vahittdiskaupan suuryksikoitéa
koskevat erityiset sisdltdvaatimukset maakunta- ja yleiskaavoille (MRL 71 b 8). Sisaltovaati-
muksiin sisaltyvat tavoitteet keskusta-alueiden kaupan toimintaedellytysten turvaamisesta,
kaupallisten palvelujen saavutettavuuden turvaamisesta sekd kestavan palveluverkon kehi-
tyksesta ja sitd kautta kohtuullisista asiointimatkoista.

Keskeisid kysymyksia arvioitaessa Kainuun kaupan palveluverkon kehitysvaihtoehtojen vai-
kutuksia kaupan palvelurakenteen kehitykseen ovat seuraavat:

- kehittyykd kaupan palveluverkko ja palvelutarjonta alueellisesti tasapainoisesti?

- onko maakunta- ja kuntakeskuksilla mahdollisuus vahvistaa vetovoimaansa?

- syntyyko edellytyksia keskusta-alueiden kaupallisen vetovoiman vahvistumiselle? Vahvis-
tuuko keskusten asema kaupan sijaintipaikkana?
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- onko kaupalla riittavat toiminta- ja kehitysedellytykset yleisesti koko maakunnassa ja
erikseen keskusta-alueilla? Sailyvatko lahipalveluiden toiminta- ja kehitysedellytyksia?

- toteutuvatko toimivan kilpailun edellytykset ja alalle tulon mahdollisuudet? Onko merki-
tykseltdan seudullisille vahittaiskaupan suuryksikaille riittavasti sijoittumismahdollisuuksia
ja kilpailukykyisia liikepaikkoja?

Kaupan palvelutarjonnan alueellisesti tasapainoinen kehitys

Vaihtoehdossa 1 kauppa sijoittuu padaosin nykyiseen tapaan, joten mydés alueellinen palvelu-
tarjonta sailyy nykyisella tasolla. Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen palvelutar-
jonta sailyy hyvana seka paivittaistavarakaupassa etta erikoiskaupassa. Muualla maakun-
nassa paivittdistavarakaupan palvelutarjonta on hyva, mutta erikoiskaupassa asiointi suun-
tautuu paaosin Kajaaniin.

Vaihtoehdossa 2 matkailun ja vapaa-ajan asukkaiden ostovoiman voimakas lisdantyminen
luo edellytykset kaupan palvelutarjonnan alueellisesti tasapainoiselle kehitykselle. Maakun-
takeskuksen lisaksi myds kuntakeskuksissa on mahdollisuudet paivittdistavarakaupan, eri-
koiskaupan ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupan palvelutarjonnan lisdamiselle ja monipuo-
listamiselle.

Kaupallisen vetovoiman kehitys

Vaihtoehdossa 1 Kajaanin asema maakunnan kaupan paakeskuksena sailyy. Kuhmo, Sot-
kamo ja Suomussalmi sailyttdvat asemansa seudullisina kaupan keskuksina. Muut kunta-
keskukset sailyttavat kaupallisen vetovoimansa paivittdistavarakaupassa mutta erikoiskau-
passa asiointivirrat suuntautuvat Kajaaniin. Kajaani toimii oman alueensa lisaksi myds Hy-
rynsalmen, Paltamon, Puolangan ja Ristijarven kaupallisena keskuksena. Kuhmo, Sotkamo
ja Suomussalmi muodostavat omat erikoiskaupan vaikutusalueensa. Koska kauppa sijoittuu
nykyiseen tapaan paaosin keskustoihin eik& uusia kaupan alueita perusteta, keskusta-
alueiden kaupallinen vetovoima sailyy nykyisella tasolla.

Vaihtoehdossa 2 Kajaanin asema maakunnan kaupan paakeskuksena sek& Kuhmon, Sot-
kamon ja Suomussalmen asema seudullisina kaupan keskuksina vahvistuu. Myds muissa
kuntakeskuksissa on edellytykset lisata kaupallista tarjontaa ja vahvistaa sitad kautta kaupal-
lista vetovoimaa. Koska paivittistavarakauppa ja erikoiskauppa sijoittuvat pdéosin keskusta-
alueille ja keskusta-alueiden ulkopuolisille kaupan alueille sijoittuu paaosin vain tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaa, myods keskusta-alueiden kaupallinen vetovoima vahvistuu.

Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Vaihtoehdossa 1 vahittdiskaupan ostovoiman kehitys ja ostovoiman siirtymien sailyminen
nykyisella tasolla luovat edellytykset kaupan toiminnalle ja kehitykselle my6s tulevaisuudes-
sa. Pdivittaistavarakaupan toiminta- ja kehitysedellytykset sailyvat hyvina kaikissa kuntakes-
kuksissa. Erikoiskaupan toiminta- ja kehitysedellytykset ovat parhaat Kajaanissa, mutta myds
Kuhmossa, Sotkamossa ja Suomussalmella erikoiskaupan toiminta- ja kehitysedellytykset
sailyvat. Mikali kaikki liiketilatilatarve ei kohdistu suuryksikdihin, on myos lahipalveluilla hyvat
toimintamahdollisuudet. Nykyiset keskusta-alueet ja kaupan alueet tarjoavat kaupalle kilpai-
lukykyisia sijaintipaikkoja pitkalle tulevaisuuteen, joten my6s toimivan kilpailun edellytykset
sailyvat.

Vaihtoehdossa 2 matkailun ja vapaa-ajan asukkaiden tuoma lisdys Kainuun kokonaisosto-
voimaan vahvistaa kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia kaikissa kunnissa. Paivittéistava-
rakaupan toiminta- ja kehitysedellytykset paranevat kaikissa kuntakeskuksissa. Erikoiskau-
pan toiminta- ja kehitysedellytykset vahvistuvat erityisesti Kajaanissa, Kuhmossa, Sotkamos-
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sa ja Suomussalmella, mutta myds muissa kuntakeskuksissa erikoiskaupalle syntyy toiminta-
ja kehitysedellytyksia. Mikali kaikki liiketilatilatarve ei kohdistu suuryksikdihin, on myos lahi-
palveluilla hyvat toimintamahdollisuudet koko Kainuussa. Nykyiset keskusta-alueet ja laaje-
nevat kaupan alueet tarjoavat kaupalle kilpailukykyisia sijaintipaikkoja pitkalle tulevaisuuteen,
joten myds toimivan kilpailun edellytykset sailyvét.

5.3.2 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Arvioitaessa kaupan palveluverkon kehitysvaihtoehtojen vaikutuksia alue- ja yhdyskuntara-
kenteeseen korostuu maakuntakaavan sisaltbvaatimus tarkoituksenmukaisesta alue- ja yh-
dyskuntarakenteesta seka valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta tulee kehittaa
niin, etta palvelut ja tyOpaikat ovat hyvin eri vaestdoryhmien saavutettavissa. Alueidenkaytolla
tulee edistaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti
sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyddyntdaen. Runsaasti
henkildlikennettéa aiheuttavat elinkeinoelamé&n toiminnot tulee suunnata olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisdan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Edelleen
valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa todetaan, ettei uusia huomattavia asuin-, ty6-
paikka- tai palvelutoimintojen alueita tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntara-
kenteesta. Vahittaiskaupan suuryksikét tulee sijoittaa tukemaan yhdyskuntarakennetta.

Arvioinnissa korostuvat myods maankayttd- ja rakennuslain vahittdiskaupan suuryksikdita
koskevat erityiset sisaltdvaatimukset maakunta- ja yleiskaavoille (MRL 71 b 8§), joissa koros-
tuvat keskusta-alueen kaupan kehitys, kaupallisten palvelujen saavutettavuus seka kestavan
palveluverkon kehitys ja sité kautta asiointimatkojen pituus.

Yhdyskuntarakenteen tasapainoinen kehitys

Molemmissa vaihtoehdoissa kaupan sijoittuminen keskusta-alueille vahvistaa olemassa ole-
vaa yhdyskuntarakennetta. Paivittistavarakaupan ja erikoiskaupan merkitykseltdan seudul-
listen suuryksikdiden sijoittuminen nykyisiin keskuksiin tukee maakunnan nykyista palvelu-
verkkoa sekéa parantaa keskusten elinvoimaisuutta ja kehittamismahdollisuuksia. Olemassa
olevissa keskuksissa palvelut ovat myds hyvin saavutettavissa ymparoiviltd asuinalueilta
sekd myos laajemmalta alueelta eri kulkumuodoin.

Keskusta-alueiden ulkopuolella olevat merkitykseltddn seudulliset vahittdiskaupan alueet
sijaitsevat molemmissa vaihtoehdoissa nykyisessé taajamarakenteessa ja ovat osa olemas-
sa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueet sijoittuvat lahelle keskusta-alueita ja ne ovat hyvin
saavutettavissa henkildautolla ja kevyella liikenteella.

Keskusta-alueiden kehitys

Molemmissa vaihtoehdoissa paéivittiistavarakauppa ja erikoiskauppa sijoittuvat paaosin kes-
kusta-alueille, mika vahvistaa keskustojen kehitysta ja vetovoimaa. Vahittaiskaupan suuryk-
sik6t voivat sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle, mikali sijainti on kaupan laatu huomioon
ottaen perustultua. Molemmissa vaihtoehdoissa keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuva
kauppa on p&&osin tilaan vaativan erikoistavaran kauppaa tai muuten keskustaan soveltuma-
tonta kauppaa, joten se ei kilpaile keskustan kaupan kanssa eika silté osin vaikuta kielteisesti
keskusta-alueiden kehitykseen.
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5.3.3 Liikkuminen ja palvelujen saavutettavuus

Arvioitaessa kaupan palveluverkon kehittdmisvaihtoehtojen vaikutuksia kaupan palvelujen
saavutettavuuteen ja likkumiseen lahtokohtana ovat maakuntakaavan sisdltévaatimus tarkoi-
tuksenmukaisesta alue- ja yhdyskuntarakenteesta, valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
sekd maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskaupan suuryksikgitéa koskevat erityiset siséltovaa-
timukset. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta tulee
kehittda siten, ettd palvelut ja ty6paikat ovat hyvin eri vaestbryhmien saavutettavissa siten,
ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen.

Vaikutusten arvioinnissa korostuvat maankayttd- ja rakennuslain vahittaiskaupan suuryksi-
koita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset maakunta- ja yleiskaavoille (MRL 71 b §), joiden
mukaan osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikdita on katsot-
tava, etta alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukko-
likenteelld ja kevyella liikenteella ja ettd suunniteltu maankaytt6 edistaa sellaisen palveluver-
kon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat hai-
tat mahdollisimman vahaiset. Sisaltbvaatimuksien tavoitteena on, etté paljon liikennetta ai-
heuttavat toiminnot, kuten suuret paivittdistavarakaupat sijoittuisivat siten, etta niihin on
mahdollisuus paasta henkildauton ohella myo6s joukkoliikkenteelld ja kevyella liikenteella.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus ja as iointimatkojen kehitys

Liikenteen toimivuus ja palveluiden saavutettavuus ovat tarkeita tekijoitd kaupan menestyk-
selle. Vilkas ohikulkuliikenne lisda alueen kaupallista kiinnostavuutta. Nakyva ja helposti |a-
hestyttava alue on kaupan kannalta aina kiinnostava. Erityisesti tilaa vaativan erikoistavaran
kaupalle ndkyva ja hyvin saavutettavissa oleva sijainti on tarked menestystekija.

Saavutettavuuden kasite voidaan ymmartaa ja sitéd voidaan mitata monin eri tavoin. Saavu-
tettavuuden tarkastelu painottuu yleensa paivittistavarakauppaan ja fyysisen saavutetta-
vuuden tarkasteluun. Erikoiskaupassa palvelujen fyysinen saavutettavuus ei ole samalla ta-
valla keskeinen kuin paivittaistavarakaupassa, koska erikoiskaupan myymaloissa asioidaan
harvemmin. Erikoiskaupassa fyysista saavutettavuutta tarkeampaa on tarjonnan monipuoli-
suus ja valintamahdollisuudet. Fyysisen saavutettavuuden (etaisyys myymalaan) lisdksi kau-
pan palvelujen saavutettavuutta voidaan siis tarkastella myos koettuna saavutettavuutena.
Koettu saavutettavuus voidaan méaaritella vaivaksi, jonka kuluttaja kokee tavaroita hankkies-
saan. Jos tavaroiden hankkiminen aiheuttaa paljon vaivaa, on saavutettavuus huono, jos se
aiheuttaa vahan vaivaa, on saavutettavuus hyva.

Vaihtoehdossa 1 kaupan nykyinen palveluverkko sailyy ennallaan, joten myés kaupan palve-
lujen saavutettavuus sdilyy nykyisella tasolla, eika kulkutavoissa tapahdu merkittavia muu-
toksia. Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustaajamissa kaupan palvelujen
saavutettavuus on hyva, mutta muualta maakunnasta erityisesti erikoiskaupan asioinnit
suuntautuvat Kajaaniin. Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskusta-alueilla
asiointimatkoja on mahdollista tehda kavellen ja pyo6réillen, mutta muualla asiointilikenne on
paaosin henkildautoliikennettd. Jos kuntakeskusten ja Kajaanin vélinen joukkoliikenne kehit-
tyy KAKEPOLIn liikennestrategian mukaisesti, linja-autoliikenne voi palvella erityisesti eri-
koiskauppaan suuntautuvia asiointimatkoja ja kasvattaa joukkoliikenteen kulkutapaosuutta
nykyisesta. Mikali maakunnan vaestomuutosten myoéta vaestd vahenee haja-asutusalueilta ja
lisdantyy Kajaanin ja Sotkamon taajama-alueilla, kaupallisten palvelujen saavutettavuus pa-
ranee maakunnassa kokonaisuutena, vaikka uusia kauppoja ei sijoittuisi suurimpien taajami-
en ulkopuolelle.
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Vaihtoehto 2 luo edellytykset alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle,
mika luo edellytykset kaupan palvelujen hyvalle saavutettavuudelle eri osissa maakuntaa.
Vahittdiskaupan kokonaismitoitus mahdollistaa kaupan palvelutarjonnan lisé&dmisen ja moni-
puolistamisen myds kuntakeskuksissa. Kaupan palvelujen saavutettavuus paranee siellg,
missa jo ennestaan on palveluja ja edellytyksia kavellen ja pyoralla tehtéviin asiointimatkoi-
hin. Haja-asutusalueella sen sijaan palvelut haetaan edelleen joko oman kunnan tai Kajaanin
keskustasta. Palvelutarjonnan lisaantyminen ja monipuolistuminen parantavat erityisesti pal-
velujen koettua saavutettavuutta, mutta myds fyysinen saavutettavuus paranee, kun Kajaa-
nin sijasta ja rinnalla voidaan asioida lahelld olevassa oman kunnan kuntakeskuksessa. Nail-
l& matkoilla auto on edelleen tarkein kulkutapa taajamien ulkopuolelta taajamiin suuntautuvil-
la asiointimatkoilla. Kuntakeskuksiin sijoittuva kauppa kuitenkin vahentaa Kajaaniin suuntau-
tuvaa asiointiliikennetta ja sitd kautta myos liikenteesta aiheutuvia paastoja.

Vaihtoehdossa 2 asiointimatkat lyhenevat, mutta pienempana tekijana matkailuun ja vapaa-
ajan viettoon liittyva liikenne kasvaa, kun kesdmdokkien ja matkailijoiden maarat kasvavat.
Téallaisilla vapaa-ajan matkoillakin tarkein kulkutapa on henkildauto. Seka mokkildiset ettd
matkailukohteiden vierailijat niin kotimaasta kuin tarkeimmasta matkailun lahtémaasta Vena-
jalta liikkuvat autolla, joten liikenteen paastot lisddntyvat likennemaérien kasvaessa. Kajaa-
nin matkakeskuksen ja siihen liittyvan liityntaliikenteen kehittaminen edistda joukkoliikenteen
kayttda vapaa-ajan matkoilla. Toimivat liityntdyhteydet niin lentokentélle kuin matkailukes-
kuksiin luovat edellytyksia joukkoliikenteen kaytolle vapaa-ajan matkoilla. Jos matkailijoita ja
mahdollisesti myds vapaa-ajan asukkaita saadaan siirtymaan autoilijoista joukkoliikenteen
kayttgjiksi, muuttuvat heidan kulkutapansa myds ostos- ja asiointimatkoilla. Kestavien kulku-
tapojen roolin kasvattaminen tukee myts matkailustrategiassa mainittua puhdasta luontoa
alueen tarke&nd matkailuvalttina.

Kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen kayttomahdoll isuudet

Keskusta-alueille sijoittuva kauppa on yleensd hyvin saavutettavissa kevyelld liikenteella,
koska keskusta-alueet ovat myds asumisen painopisteita ja keskusta-alueilla kevyen liiken-
teen yhteydet ovat useimmiten kunnossa. Keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvien vahit-
taiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus kevyella liikenteella on sidoksissa lahialueen va-
estomaaraan ja kevyen liikenteen yhteyksiin. Keskustojen ulkopuoliset kaupan alueet sijoit-
tuvat molemmissa vaihtoehdoissa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, joten ne ovat
saavutettavissa kevyella liikenteella varsin suurelle maaralle asukkaita. Tarkemmassa kunta-
kaavoituksessa on molemmissa vaihtoehdoissa huolehdittava kevyen liikenteen yhteyksista
uusille kauppapaikoille.

Keskusta-alueet ja vahittdiskaupan alueet ovat hyvin saavutettavissa henkildautolla. Muuta
kuin henkiléautoa asioinnissaan kayttaville asukkaille kavelyetaisyydella sijaitsevien myyma-
l6iden merkitys on suuri. Asiointi joukkoliikenteella on myds mahdollista, mutta saavutetta-
vuuden taso maaraytyy joukkoliikenteen reiteistd, pysakeistd ja vuorovdaleistd. Kainuussa
mahdollisuus julkisen liikenteen hyodyntamiseen on runkoreiteilla Kajaani—Sotkamo ja Ka-
jaani—Hyrynsalmi—Suomussalmi sekd Kajaanin keskustaajaman alueella. Runkoyhteydet
palvelevat padasiassa erikoiskauppaan suuntautuvia matkoja. Kajaanissa kaupungin sisai-
nen joukkolilikenne palvelee asiointimatkoja arkisin kouluvuoden aikana, mutta kesaaikaan
joukkoliikenne on hyvin suppeaa. Joukkoliikenteen kulkutapaosuutta ei saada nostettua, ellei
vuorojen maaraa lisata. Palvelulikenne Pikku-Pete avustaa erityisesti iakkaiden ja liikkumi-
sesteisten asiointitarpeita.
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Keskustojen vahvistaminen kaupan sijaintipaikkana turvaa kaupan palvelujen mahdollisim-
man hyvan saavutettavuuden seka kevyella ettd joukkoliikenteelld. Toisaalta vaikka keskus-
tojen saavutettavuus on hyva ilman henkildautoa, tulee huolehtia keskustoihin paasysta
myds henkildautolla. Hyva saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla parantaa omalta osal-
taan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksid. Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvien kaupan

alueiden saavutettavuus perustuu kaytdnnéssa henkildauton kayttoon.

534

Yhteenveto

Seuraavaan taulukkoon on koottu vaihtoehtojen l&ht6oletukset ja arvioinnin tulokset.

Vaihtoehto 1
"Nykyinen perustrendi jatkuu”

Vaihtoehto 2

"Matkailun ja vapaa-ajan asumisen
kehittyminen lisaa kaupallisten palve-
luiden kysynt&aa”

Vaihtoehtojen lahtdoletukset

Vaestokehitys
ja ostovoima

Tilastokeskuksen vaestéennuste (kas-
vua Kajaanissa ja Sotkamossa)

Matkailu ja vapaa-ajan asutus kehittyy
nykytrendin mukaisesti

Yksityisen kulutuksen kasvu paivittéis-
tavarakaupassa 1%/vuosi ja erikois-
kaupassa 2 %/vuosi

Ostovoiman siirtyma sailyy nykyisella
tasolla, +18 % (Kajaanissa, Sotkamos-
sa ja Kuhmossa positiivinen)

Tilastokeskuksen vaestdennuste (kas-
vua Kajaanissa ja Sotkamossa)

Matkailu ja vapaa-ajan asutus lisédén-
tyy nykyista voimakkaammin

Yksityisen kulutuksen kasvu paivittais-
tavarakaupassa 1%/vuosi ja erikois-
kaupassa 2 %/vuosi

Ostovoiman siirtyméa kasvaa merkitta-
vasti, +34 % (Kajaanissa, Sotkamossa,
Kuhmossa, Puolangalla, Ristijarvella ja
Suomussalmella positiivinen, Vaalassa
0 %, Hyrynsalmi ja Paltamo negatiivi-
nen)

Laskennallinen
liiketilatarve

Vahittaiskaupan laskennallinen liiketila-
tarve noin 324 000 k-m? (lisaysta ny-
kyiseen kerrosalaan noin 94 000 k-mz)

Vahittdiskaupan laskennallinen liiketila-
tarve noin 366 000 k-m? (lisdysta ny-
kyiseen kerrosalaan noin 136 000 k-

2
m°)

Kaupan sijoit-
tuminen

Seudullisesti merkittéavéat yksikoét sijoit-

tuvat nykyiseen tapaan

- paivittaistavarakauppa: Kajaanin
keskusta

- erikoiskauppa: Kajaanin, Sotka-
mon ja Suomussalmen keskusta ja
nykyiset kaupan alueet

- tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
pa: Kajaanin keskusta ja nykyiset
kaupan alueet

Seudullisesti merkittavat yksikot sijoit-

tuvat pddosin nykyiseen tapaan

- péivittéistavarakauppa: Kajaanin,
Kuhmon, Sotkamon ja Suomus-
salmen keskusta-alueet

- erikoiskauppa: Kajaanin, Kuhmon,
Sotkamon ja Suomussalmen kes-
kusta-alueet ja nykyiset kaupan
alueet

- tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
pa Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon
ja Suomussalmen keskusta-alueet
ja nykyiset kaupan alueet

Paikallisesti merkittaville vahittaiskau-
pan suuryksikéille voi olla edellytyksia
my6s muissa kunnissa.
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Vaihtoehto 1
"Nykyinen perustrendi jatkuu”

Vaihtoehto 2

"Matkailun ja vapaa-ajan asumisen
kehittyminen lisaa kaupallisten palve-
luiden kysynt&aa”

Vaihtoehtojen arviointi

Kauppa ja pal-
velurakenne

Kauppa sijoittuu nykyiseen tapaan,
joten myds alueellinen palvelutarjonta
sdailyy nykyisella tasolla. Kajaanin
asema maakunnan kaupan paakes-
kuksena sdilyy. Kuhmo, Sotkamo ja
Suomussalmi sailyttadvat asemansa
seudullisina kaupan keskuksina. Kes-
kusta-alueiden kaupallinen vetovoima

sdilyy.

Ostovoiman kehitys ja ostovoiman
siirtymien sailyttdminen nykyisella ta-
solla luovat edellytykset kaupan toi-
minnalle ja kehitykselle myos tulevai-
suudessa.

Matkailun ja vapaa-ajan asukkaiden
ostovoiman voimakas lisdantyminen
luo edellytykset palvelutarjonnan alu-
eellisesti tasapainoiselle kehitykselle.
Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suo-
mussalmen kaupallinen vetovoima
vahvistuu. My6s muissa kuntakeskuk-
sissa on edellytykset vahvistaa kaupan
palvelutarjontaa ja kaupallista veto-
voimaa. Keskusta-alueiden kaupallinen
vetovoima vahvistuu.

Matkailun ja vapaa-ajan asukkaiden
tuoma lisdys Kainuun kokonaisosto-
voimaan vahvistaa kaupan toiminta- ja
kehitysedellytyksia kaikissa kunnissa.

Alue- ja yhdys-
kuntarakenne

Kaupan sijoittuminen keskusta-alueille
vahvistaa nykyista yhdyskuntaraken-
netta ja keskusten elinvoimaisuutta.
Keskusta-alueilla kaupan palvelut ovat
hyvin saavutettavissa ymparoivilta
asuinalueilta.

Keskusta-alueiden ulkopuoliset kaupan
alueet sijaitsevat olemassa olevassa
yhdyskuntarakenteessa lahella keskus-
taa ja ovat hyvin saavutettavissa.

Kaupan sijoittuminen keskusta-alueille
vahvistaa nykyista yhdyskuntaraken-
netta ja keskusten elinvoimaisuutta.
Keskusta-alueilla kaupan palvelut ovat
hyvin saavutettavissa ymparoiviltéa
asuinalueilta.

Keskusta-alueiden ulkopuoliset kaupan
alueet sijaitsevat olemassa olevassa
yhdyskuntarakenteessa lahella kes-
kustaa ja ovat hyvin saavutettavissa.

Liikkuminen ja
kaupan palvelu-
jen saavutetta-
vuus

Kaupan palvelujen saavutettavuudessa
ja asiointimatkojen kulkutavoissa ei
tapahdu merkittéavid muutoksia nykyti-
lanteeseen verrattuna.

Kaupan palvelujen saavutettavuus
paranee hieman ja kuntakeskuksissa
edellytykset nykyista lyhyemmille asi-
ointimatkoille paranevat. Vapaa-ajan ja
matkailun asiointiliikenne lisdantyy.
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5.4 Johtopaatokset ja seudullisesti merkittavien ka upan alueiden arvi-
ointi

Nykytilanteen ja kehitysnakymien analyysin sekd kaupan palveluverkon kehittamisen vaihto-
ehtotarkastelujen pohjalta merkitykseltaan seudullisen véahittaiskaupan suuryksikdn koon
alarajaksi voidaan méaritella Kainuun alueella 3 000 k-m? lukuun ottamatta

- maakuntakaavassa osoitettavaa Kajaanin taajamatoimintojen aluetta, jossa alaraja on
tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 10 000 k-m? ja muussa vahittaiskaupassa 5 000 k-
2
m
- maakuntakaavassa osoitettavia Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen taajamatoiminto-
jen alueita, joissa alaraja on tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 5 000 k-m? ja muussa

vahittaiskaupassa 3 000 k-m?

Edella esitetyn merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajan mu-
kaan seudullisesti merkittavia kaupan alueita Kainuussa ovat:

- Kajaanissa

- keskustatoimintojen alue

- Kauppapuiston alue

- Petéisenniskan alue

- Ketun alue

- Heinisuon alue

- muut alueet ovat merkitykseltddn paikallisia ja osoitetaan kuntakaavassa
- Kuhmossa

- keskustatoimintojen alue

- keskustan eteldpuolinen alue

- muut alueet ovat merkitykseltddn paikallisia ja osoitetaan kuntakaavassa
- Sotkamossa

- keskustatoimintojen alue

- Hirvenniemen ja Nurmestien risteyksen valinen alue

- muut alueet ovat merkitykseltddn paikallisia ja osoitetaan kuntakaavassa
- Suomussalmella

- keskustatoimintojen alue

Seuraavassa on esitetty merkitykseltdan seudulliset kaupan alueet, niiden sijainti yhdyskun-
tarakenteessa, suunnittelutilanne ja nykyiset kaupalliset palvelut seka alueiden arviointi. Alu-
eiden arvioinnissa kiinnitetddn huomiota erityisesti kauppaan ja palvelurakenteeseen, alue-
ja yhdyskuntarakenteeseen seka palvelujen saavutettavuuteen ja liikkumiseen kohdistuviin
vaikutuksiin.
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54.1 Kajaani, keskusta

KAJAANIN KESKUSTA

Kainuun maakuntakaava 2020:

Kajaanin keskusta on osoitettu Kainuun maakun-
takaava 2020:ssa keskustatoimintojen aluemer-
kinnalla (C). Alueelle on mahdollista toteuttaa
vahittaiskaupan suuryksikkoja. Keskustatoiminto-
jen alueen eteldpuolelle on osoitettu virkistysalue
(V). Muualla keskustatoimintojen aluetta ymparoi
taajamatoimintojen alue (A).

Maakuntakaavassa on annettu Kajaanin keskus-
tatoimintojen aluetta koskien suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoi-
tuksessa tulee luoda edellytyksia kaupallisesti ja
matkailullisesti vetovoimaisen ja viihtyisan maa-
kunta- ja kaupunkikeskustan kehittymiselle va-
raamalla alueita tiivistda kaupunkirakentamista ja
monipuolisia palveluja varten sekd maarittelemal-
& korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen
periaatteet.

Suunnittelutilanne (yleis- ja asemakaavat):

Kajaanin keskustassa on voimassa Kajaanin keskustaajama 2015 oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka
on hyvaksytty 1992. Yleiskaava on paéosin toteutunut. Voimassa olevassa yleiskaavassa keskusta-
alue on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C), joka kasittdé ydinkeskustan keskeiset korttelit. Kes-
kustatoimintojen aluetta ympardivat asuinkerrostalojen alueet (AK) ja julkisten palvelujen ja hallinnon
alueet (PY).

Kajaanin keskustaan laaditaan parhaillaan Kajaanin keskustaajama 2030 yleiskaavaa, jonka vireille
tulosta on ilmoitettu kevaalla 2011. Kaavassa toteutetaan osayleiskaavan muutos keskustaajaman
kaupunginosiin lahialueineen seka yleiskaava Pé&rnasuon risteysalueelle. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti kaavaluonnos on tarkoitus asettaa nahtaville talvella 2014 ja kaavaehdotus
syksylla 2014. Osayleiskaavamuutoksen tavoitteena on kehittdd Kajaania kaupunkikeskuksena siten,
ettd Kainuussa sdilyvat ja kehittyvat monipuoliset yksityiset ja julkiset palvelut seka teollinen tuotanto.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 5470 ha ja silla asuu noin 30 000 asukasta.

Kajaanin keskustatoimintojen alue on asemakaavoitettu. Yleiskaavan mukaisella keskustatoimintojen
alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen, asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka likke- ja toimistora-
kennusten korttelialueita (AK, ALK, K).
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

= Kajaanin keskustan ldhiasutus 2012:
Tarkasteltavat kohdemerkinnat ja -alueet Z
1 km saavutettavuusvyshyke [7Helnlsug . . .
o Alle 1 km etéisyydella noin 5 300 asukasta
YKR taajama-alue 2011 I .
Alle 3 km etaisyydella noin 21 900 asukasta
(noin 58 % Kajaanin kaupungin asukasmaaras-
ta)
Petidisenniska .
.Kettu .
@
2 Kauppapuisto
@
% km
o - 0.7s 15
B S |

Alueen nykyiset palvelut:

Kajaanin kaupan palvelut ovat keskittyneet keskustaajaman alueelle. Kainuun maakuntakaava 2020:n
mukaisella keskustatoimintojen alueella toimii 10 vahittdiskaupan suuryksikkdrakennusta (Sokos, S-
market, Kauppapaikka 18, Anttila, Isku, K-citymarket, Kodin Terra, Prisma, Maxi-Makasiini ja No-Pan
Auto Oy), joiden kerrosala on yhteensa noin 65 000 k-m?. Yksittaisten suuryksikkérakennusten ker-
rosala vaihtelee 2 500 - 20 000 k-m*n valilla. Tavaratalot toimivat ydinkeskustan alueella, jossa on
monipuolisesti myds pienid erikoiskaupan myymaloista ja kaupallisia palveluja. K-citymarket, Prisma,
Kodin Terra ja Isku toimivat ydinkeskustan kaakkoispuolella ja Maxi-Makasiini ja No-Pan Auto Oy 5-
tien varressa. (Kajaanin kaupunki)

Kajaanin vahittaiskaupan palveluverkko muodostui 29 paivittaistavaramyymaléasta ja 127 erikoiskau-
pan myymalastad vuonna 2012. Erikoiskaupan myymaloista 27 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kau-
pan toimialoilla ja 100 muun erikoiskaupan toimialoilla. Kajaanin palvelutarjonta on seka paivittaistava-
rakaupassa etta erikoiskaupassa hyva suhteessa vaestdpohjaan. Asukasmaara yhta myymalaa kohti
oli paivittistavarakaupassa suurempi kuin maakunnassa keskimaarin, mutta alhaisempi kuin koko
maassa keskimaéarin ja erikoiskaupassa alhaisempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin.
Kajaanin keskusta toimii koko maakunnan kaupan paakeskuksena ja vetéda asiakkaita omaa kuntaa
laajemmalta alueelta. Vuonna 2012 ostovoiman siirtyma oli paivittdistavarakaupassa + 11 % ja erikois-
kaupassa +61 %.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman "Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvi-
tyksen mukaan Kajaanin asiointialue on paivittaistavarakaupassa paaosin oman kunnan alue. Erikois-
kaupassa Kajaani muodostaa asiointialueen yhdessa Hyrynsalmen, Paltamon, Puolangan ja Ristijar-
ven kanssa. Kajaani on asiointialueen keskuskunta.

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Seudullisesti merkittdvien vahittdiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Kajaanin keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittdiskaupan sijaintipaikkana
maankaytto- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien sdédnndsten ja niitd koskevan ohjeistuksen
mukaisesti. Kajaanin keskustan vahva asema ja kaupan mitoitus vaikutusalueen kysyntdén perustuen
luo edellytykset kestavan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.
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Kajaanin keskustaa tulisi vahvistaa erityisesti erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen sijaintipaikkana.
My0s paivittdistavarakaupan toiminta- ja kehitysedellytykset keskustassa tulee turvata. Kajaanin kes-
kusta on koko maakunnan erikoiskaupan paakeskus, joka vetdd ostovoimaa muista kunnista ja myos
maakunnan ulkopuolelta. Kaupan palveluverkon kehittdmisvaihtoehto 2:n mukainen paivittaistavara-
kaupan ja muun erikoiskaupan kokonaismitoitus on Kajaanissa vuonna 2030 arviolta noin 143 000 k-
m2. Talla hetkella Kajaanissa on péivittaistavarakaupan, tavaratalokaupan ja muun erikoiskaupan ker-
rosalaa karkeasti arvioiden noin 115 000 k-m? (SYKE/Kajaanin kaupunki), joten uutta paivittaistavara-
kaupan ja muun erikoiskaupan liiketilaa tarvittaisiin noin 28 000 k-m®. Liiketilatarpeesta vain osa sijoit-
tuu vahittéiskaupan suuryksikdihin.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kajaanin keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
58 % kaupungin vaestdsta asuu alle kolmen kilometrin etéisyydelld keskustasta. Keskustatoimintojen
alue mahdollistaa merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittumisen olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mik&a vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja parantaa kes-
kustan elinvoimaisuutta ja kehittimismahdollisuuksia.

Palvelujen saavutettavuus ja likenne

Kajaanin keskusta on saavutettavissa useilla kulkutavoilla. Kaupungin joukkoliikenteen reitit ristedvat
keskustassa ja kevyen liikenteen vaylien verkko on kattava ulottuen keskustasta asuinalueille. Vaikka
kevyen liikenteen vaylastdssa on joitakin pienia puutteita, on ostosmatkat mahdollista tehda kavellen
tai pyordillen keskustan alueella. Kajaanin paikallislikennesuunnitelmassa esitettyd uutta, ndilla naky-
min kesalla 2014 kayttéon otettavaa linjastoa on selkeytetty aiempaan verrattuna, mutta linjaston paa-
piirteet vastaavat nykyisia reitteja. Vuorovélit tihenevat ja siten keskustan saavutettavuus joukkoliiken-
teelld paranee. Naapurikuntien ja Kajaanin véliset linja-autovuorot tulevat myds Kajaanin keskustaan
linja-autoasemalle eri reittejd ja Kajaanin keskustan kaupat ovat saavutettavissa joukkoliikenteelld
my6s maakunnan muista kuntakeskuksista. Autolikenne saavuttaa Kajaanin keskustan eri suunnista
ja pysékainti on jarjestetty kadunvarsille seka erikseen merkityille pysékdintialueille.

Johtopaatokset:

Kajaanin keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikoi-
den sijaintipaikaksi. Kajaanin keskusta toimii maakuntakeskuksena ja koko maakunnan kaupan paa-
keskuksena. Kajaani on myds maakunnan merkittéavin asutus- ja tyopaikkakeskittymda. Kajaanin kes-
kustaan sijoittuvat kaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa koko maakunnan alueelta henkiléauton
lisdksi myds joukkoliikenteellda seka lahialueelta kevyella liikenteelld. Ottaen huomioon Kajaanin alue-
rakenteellisen aseman ei Kajaanin keskustatoimintojen alueelle ole tarpeen esittda vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitusta. Kaupan sijoittuminen Kajaanin keskustaan tukee valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden ja maankayttd- ja rakennuslaissa esitettyjen maakuntakaavan sisaltvaati-
musten ja vahittdiskauppaa koskevien erityssdanndsten toteutumista. Kaavamaarayksilla voidaan
ohjata kaupan sijoittumista keskustatoimintojen alueen sisélla.
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54.2 Kajaani, Heinisuon alue

HEINISUON ALUE

Kainuun maakuntakaava 2020:

Heinisuon alue sijoittuu Kainuun maakuntakaa-
vassa Kajaanin taajamatoimintojen (A) alueelle.
Maakuntakaavassa taajamatoimintojen lisaksi
Kajaanin taajamaan on esitetty aluemerkintana
vahittaiskaupan suuryksikon sijoittumisen mah-
dollistava keskustatoimintojen alue c. Taajamien
yksityiskohtaisempi rajaus ja toiminnallinen osa-
aluejako, kuten keskustatoimintojen sijoittuminen
ratkaistaan kuntakaavoituksella.

Suunnittelutilanne (yleis- ja asemakaavat):

Heinisuon alueella on voimassa Kajaanin keskustaajama 2015 oikeusvaikutteinen yleiskaava. Yleis-
kaavassa alue on ositettu TK-merkinnélla. Alueen asemakaavoissa alueelle on osoitettu liike-, toimis-
to- ja toimitilarakentamisen seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (KL, KLT, TK). Useilla
asemakaavan korttelialueilla kaupan rakennusoikeus on yli 2 000 k-mZ.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lédhialueen asutus:

Heinisuon alue sijaitsee YKR — taajama-alueella.

@ rarkasteitavat kohdemerkinnat ja -aluest

1 km saavutettavuusvyhyke
3 km saavutettavuusvyBhyke

Alueen lahiasutus 2012:

YKR taajama-alue 2011

Alle 1 km etaisyydella noin 300 asukasta

Alle 3 km etéisyydella noin 7 200 asukasta (noin 19
% Kajaanin kaupungin asukasméaarasta)

- Kajaani
~keskusta

PR e : ”
VAR SO A0 2% e RS o O 3
ki £ 8, :

Alueen nykyiset palvelut:

Heinisuon alueella toimii kaksi vahittaiskaupan suuryksikkorakennusta (Autotalo Laakkonen ja Pérhon
Autoliike Qy), joiden kerrosala on yhteensa noin 8 000 k-m?. Yksittaisten suuryksikkorakennusten ker-
rosala vaihtelee 2 500 - 5 500 k-m?:n valilla.

Kajaanin vahittaiskaupan palveluverkko muodostui 29 paivittaistavaramyymalasta ja 127 erikoiskau-
pan myymalasta vuonna 2012. Erikoiskaupan myymaloista 27 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kau-
pan toimialoilla ja 100 muun erikoiskaupan toimialoilla. Kajaanin palvelutarjonta on seka paivittaistava-




67

rakaupassa etta erikoiskaupassa hyva suhteessa vaestdpohjaan. Asukasmaara yhta myymalaa kohti
oli paivittistavarakaupassa suurempi kuin maakunnassa keskimaarin, mutta alhaisempi kuin koko
maassa keskiméaarin ja erikoiskaupassa alhaisempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin.
Kajaanin keskusta toimii koko maakunnan kaupan paakeskuksena ja vetéda asiakkaita omaa kuntaa
laajemmalta alueelta. Vuonna 2012 ostovoiman siirtyma oli paivittaistavarakaupassa + 11 % ja erikois-
kaupassa +61 %.

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Heinisuon alueella on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan palveluille. Alueelle on tarkoi-
tus toteuttaa tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikdita, joilla tarkoitetaan padasiassa moottoriajo-
neuvo-, huonekalu-, rauta- ja rakennustarvike, maatalous-, puutarha- ja kodintekniikkakauppaa. Alu-
een toteutuminen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena parantaa Kajaanin erikoiskaupan pal-
velutarjontaa. Palvelutarjonnan lisdédntyminen ja monipuolistuminen vahvistaa Kajaanin kaupallista
vetovoimaa.

Heinisuon alue tarjoaa hyvan sijaintipaikan keskustan laheisyydestéa sellaisille tilaa vaativan erikois-
kaupan yksikéille, jotka eivat toiminnan laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi sijoittua keskustan alu-
eelle. Mikali Heinisuon alue toteutuu tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena eikéa alueelle sallita
paivittdistavarakaupan ja ns. keskustahakuisen erikoiskaupan laajamittaista sijoittumista, ei alueen
toteutuksella ole merkittavaa haitallista vaikutusta Kajaanin keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedel-
lytyksiin.

Heinisuon alueen mitoitus tulee suhteuttaa Kajaanin vaikutusalueen ostovoimaan ja nykyiseen kaupan
pinta-alaan. Kajaani on maakunnan erikoiskaupan paéakeskus, joka vetaa ostovoimaa muista kunnista
ja myds maakunnan ulkopuolelta. Kaupan palveluverkon kehittdmisvaihtoehto 2:n mukainen tilaa vaa-
tivan erikoistavaran kaupan ja autokaupan kokonaismitoitus on Kajaanissa vuonna 2030 arviolta noin
100 000 k-m2. Talla hetkella tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan kerrosalaa on Kajaa-
nissa karkeasti arvioiden noin 68 000 k-m? (SYKE), joten uutta liiketilaa tarvittaisiin noin 32 000 k-m?>.
Liiketilatarpeesta osa sijoittuu Heinisuon alueelle ja osa muille kaupan alueille ja vain osa merkityksel-
taan seudullisiin vahittaiskaupan suuryksikoihin.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Heinisuon alue sijaitsee osana Kajaanin nykyistéd taajamarakennetta, joten alueen kehittdmisella paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Hei-
nisuon kolmen kilometrin etéisyysvydhykkeelld asuu 7 200 asukasta, noin 19 % Kajaanin vaestdsta.
Mikali aluetta kehitetddn muun kuin pdivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan aluee-
na, ei alueen toteutuksella ole merkittdvia haitallisia vaikutuksia mydskéan Kajaanin keskustan kehi-
tykseen.

Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Heinisuon alue sijaitsee Kajaanin yhdyskuntarakenteessa autovyohykkeelld aivan joukkoliikenne-
vybhykkeen ulkopuolella. Kajaanin ydinkeskustaan on matkaa hieman yli kolme kilometrid. Nykyinen
joukkoliikennereitti sivuaa aluetta. Uusissa joukkoliikenteen reittisuunnitelmissa l&hin joukkoliikenteen
reitti kulkee Katén ja Komiahon kautta. Alueelle on olemassa kevyen liikenteen yhteydet laheisilta
asuinalueilta sekd Kajaanin keskustasta Puutavarantieta pitkin, mutta yhteyksissa on joitakin puutteita.
Autoliikenteelld alue on hyvin saavutettavissa, alueelle on suora yhteys Kajaanin keskustasta ja hyva
yhteys valtatieltd 5 sek& Heinisuontieta ettd Vanhaa Viitostieta pitkin.
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Johtopaatokset:

Heinisuon alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivaestdon maaran ja hyvan liikenteelli-
sen saavutettavuuden perusteella merkitykseltdéan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen sijainti-
paikaksi tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa. Maakuntakaavassa alue on tarkoituksenmukaista
osoittaa erillisella vahittaiskaupan suuryksikén kohdemerkinnalla (km). Alueen enimmaismitoitus tulee
maaritella Kajaanin vaikutusalueen vahittaiskaupan kokonaismitoituksen pohjalta.

5.4.3 Kajaani, Kauppapuiston alue

KAUPPAPUISTON ALUE

Kainuun maakuntakaava 2020:

Kauppapuiston alue sijoittuu Kainuun maakunta-
kaavassa Kajaanin taajamatoimintojen (A) alueel-
le. Maakuntakaavassa taajamatoimintojen lisaksi
Kajaanin taajamaan on esitetty aluemerkintana
vahittdiskaupan suuryksikdn sijoittumisen mah-
dollistava keskustatoimintojen alue c. Taajamien
yksityiskohtaisempi rajaus ja toiminnallinen osa-
aluejako, kuten keskustatoimintojen sijoittuminen
ratkaistaan kuntakaavoituksella.

Suunnittelutilanne (yleis- ja asemakaavat):

Kauppapuiston alueella on voimassa Kajaanin keskustaajama 2015 oikeusvaikutteinen yleiskaava.
Yleiskaavassa alue on osoitettu T-merkinnalla. Alueen asemakaavassa alueelle on osoitettu teollisuus-
rakennusten korttelialue (TY-2).

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Kauppapuiston alue sijaitsee YKR — taajama-

@ Tkastertavat kondemerkinnat ja -alueet 17

e alueella.
3 km saavutettavuusvydhyke 4
YKR taajama-alue 2011 2
T Alueen lahiasutus 2012:
e
: S Alle 1 km etaisyydella noin 2 200 asukasta

Alle 3 km etaisyydelld noin 11 400 asukasta (noin
30 % Kajaanin kaupungin asukasmaarasta)
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Alueen nykyiset palvelut:

Kauppapuiston alueella on kolme vahittdiskaupan suuryksikkérakennusta: Maxi kodintukku, K-Rauta ja
Kiinteistd Oy Kajaanin kauppapuisto, jossa toimii kodinkone- ja huonekaluliikkeitéa (Gigantti, Jysk, Sot-
ka, Asko, Masku, Stemma, Expert) ja kaupallisia palveluja. Suuryksikkdrakennusten kerrosala on yh-
teensa noin 33 000 k-m? Yksittaisten suuryksikkérakennusten kerrosala vaihtelee 6 000 - 15 500 k-
m?:n valilla.

Kajaanin vahittdiskaupan palveluverkko muodostui 29 péaivittaistavaramyymalasté ja 127 erikoiskau-
pan myymalastad vuonna 2012. Erikoiskaupan myymaloista 27 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kau-
pan toimialoilla ja 100 muun erikoiskaupan toimialoilla. Kajaanin palvelutarjonta on seka paivittaistava-
rakaupassa etta erikoiskaupassa hyva suhteessa vaestopohjaan. Asukasmaara yhtad myymalaa kohti
oli paivittistavarakaupassa suurempi kuin maakunnassa keskimdaarin, mutta alhaisempi kuin koko
maassa keskiméaarin ja erikoiskaupassa alhaisempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin.
Kajaanin keskusta toimii koko maakunnan kaupan paakeskuksena ja vetéda asiakkaita omaa kuntaa
laajemmalta alueelta. Vuonna 2012 ostovoiman siirtyma oli péivittdistavarakaupassa + 11 % ja erikois-
kaupassa +61 %.

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Kauppapuiston alueella on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan palveluille. Aluetta on
tarkoitus kehittaa tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena. Alueella on talla hetkella Maxi kodin-
tukku tavaratalo seka tilaa vaativan erikoistavarakaupan yksikdita (rautakauppaa, kodinkonekauppaa
ja huonekalukauppaa). Tavoitteena on nykyisen kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten turvaaminen.
Alueen kehittdminen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena vahvistaa Kajaanin erikoiskaupan
monipuolista tarjontaa. Palvelutarjonnan monipuolistuminen vahvistaa Kajaanin kaupallista vetovoi-
maa.

Kauppapuiston alue tarjoaa hyvét toiminta- ja kehitysmahdollisuudet alueella nykyisin toimiville yksi-
koille. Mikali Kauppapuiston alue séilyy paaosin tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena eika
alueelle sallita ns. keskustahakuisen erikoiskaupan laajamittaista sijoittumista, ei alueen toteutuksella
ole merkittdvaa haitallista vaikutusta Kajaanin keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Pie-
nimuotoisen pdivittdistavarakaupan sijoittuminen alueelle vahvistaa alueen vetovoimaa ja parantaa
alueen laheisyydessa olevien nykyisten ja uusien asuntoalueiden palvelujen saavutettavuutta.

Kauppapuiston alueen mitoitus tulee suhteuttaa Kajaanin vaikutusalueen ostovoimaan ja nykyiseen
kaupan pinta-alaan. Kajaani on koko maakunnan erikoiskaupan péékeskus, joka vetdd ostovoimaa
muista kunnista ja myds maakunnan ulkopuolelta Kaupan palveluverkon kehittdmisvaihtoehto 2:n mu-
kainen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan kokonaismitoitus on Kajaanissa vuonna
2030 arviolta noin 100 000 k-mz2. Talla hetkella tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan
kerrosalaa on Kajaanissa karkeasti arvioiden noin 68 000 k-m? (SYKE), joten uutta liiketilaa tarvittaisiin
noin 32 000 k-m>. Liiketilatarpeesta osa sijoittuu Kauppapuiston alueelle ja osa muille kaupan alueille
ja vain osa merkitykseltdan seudullisiin vahittaiskaupan suuryksikdihin.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kauppapuiston alue sijaitsee osana Kajaanin nykyista taajamarakennetta, joten alueen kehittdmisella
ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Kauppapuiston kolmen kilometrin etaisyysvyohyk-
keella asuu noin 11 400 asukasta, noin 30 % Kajaanin vaestosta. Kauppapuiston yhden kilometrin
etaisyysvyohykkeella asuu noin 2 200 asukasta. Mikali aluetta kehitetadn paaosin tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan alueena ja alueelle sallitaan vain pienimuotoista paivittaistavarakauppaa, ei alueen
toteutuksella ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Kajaanin keskustan kehitykseen.
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Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Kauppapuiston alue sijaitsee autovyohykkeelld hieman keskustan reunavydhykkeen ulkopuolella, alle
kolmen kilometrin pddssa Kajaanin ydinkeskustasta. Nykyiset joukkoliikennereitit sivuavat aluetta ja
myds uusissa reittisuunnitelmissa kaksi linjaa ajaa lahelle Kauppapuiston aluetta. Alueelle on olemas-
sa sujuvat kevyen liikenteen yhteydet laheisilta asuinalueilta seka Kajaanin keskustasta Varistieta pit-
kin. Myds autoliikenteella alue on hyvin saavutettavissa. Alueelle on tieyhteys Kajaanin keskustasta
seké suora yhteys valtatie 5 eritasoliittymasta Varistieta pitkin. Etelan suunnasta valtatieltd 6 on suora
yhteys Kauppapuiston alueella Kehrddmontieta pitkin.

Johtopéaatokset:

Kauppapuiston alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivadestén méaran ja hyvan liikken-
teellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkojen
sijaintipaikaksi erityisesti tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa. Alueelle voidaan sallia pienessa mit-
takaavassa lahialueen asuntoalueita palvelevaa péivittdistavarakauppaa. Maakuntakaavassa alue on
tarkoituksenmukaista osoittaa erillisella véahittaiskaupan suuryksikon kohdemerkinnalla (km). Alueen
enimmaismitoitus tulee maaritella Kajaanin vaikutusalueen vahittdiskaupan kokonaismitoituksen poh-
jalta.

544 Kajaani, Ketun alue

KETUN ALUE

Kainuun maakuntakaava 2020:

Ketun alue sijoittuu Kainuun maakuntakaavassa
Kajaanin taajamatoimintojen (A) alueelle. Maa-
kuntakaavassa taajamatoimintojen lisdksi Ka-
jaanin taajamaan on esitetty aluemerkintana
vahittaiskaupan suuryksikon sijoittumisen mah-
dollistava keskustatoimintojen alue c. Taajamien
yksityiskohtaisempi rajaus ja toiminnallinen osa-
aluejako, kuten keskustatoimintojen sijoittumi-
nen ratkaistaan kuntakaavoituksella.

Suunnittelutilanne (yleis- ja asemakaavat):

Alueella on voimassa Kajaanin keskustaajama 2015 oikeusvaikutteinen yleiskaava. Yleiskaavassa
alue on ositettu TK-merkinnélla. Alueen asemakaavoissa alueelle on osoitettu liike-, toimisto- ja toimiti-
larakennusten seka teollisuusrakennusten korttelialueita (K, KL, KTY, T, TY).
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Ketun alue sijaitsee YKR — taajama-alueella.

@ Tarkastettavar kohdemerkinnst fa -alueet

1 km saavutettavuusvydhyke
3 km sasvutettavuusvyshyke

YKR taajama-alue 2011

Alueen lahiasutus 2012:
Alle 1 km etaisyydella noin 1 500 asukasta

Veakises % Alle 3 km etaisyydella noin 8 800 asukasta (noin
> 23 % Kajaanin kaupungin asukasmaarasta)

Alueen nykyiset palvelut:

Ketun alueella toimii kaksi vahittdiskaupan suuryksikkérakennusta (Wetteri ja Autotalo Hartikainen),
joiden kerrosala on yhteensa noin 9 000 k-m?. Yksittaisten suuryksikkdrakennusten kerrosala vaihtelee
4000 - 5 000 k-m*n valilla.

Kajaanin vahittaiskaupan palveluverkko muodostui 29 paivittaistavaramyymalésta ja 127 erikoiskau-
pan myymalastad vuonna 2012. Erikoiskaupan myymaloista 27 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kau-
pan toimialoilla ja 100 muun erikoiskaupan toimialoilla. Kajaanin palvelutarjonta on seka paivittaistava-
rakaupassa etta erikoiskaupassa hyva suhteessa vaestdpohjaan. Asukasmaara yhta myymalaa kohti
oli paivittistavarakaupassa suurempi kuin maakunnassa keskimaarin, mutta alhaisempi kuin koko
maassa keskimaéarin ja erikoiskaupassa alhaisempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin.
Kajaanin keskusta toimii koko maakunnan kaupan paakeskuksena ja vetéda asiakkaita omaa kuntaa
laajemmalta alueelta. Vuonna 2012 ostovoiman siirtyma oli paivittdistavarakaupassa + 11 % ja erikois-
kaupassa +61 %.

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Ketun alueella on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan palveluille. Aluetta on tarkoitus
kehittda tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena. Alueella on talla hetkella kaksi autokauppaa,
jotka ovat vahittdiskaupan suuryksikoéitéd. Tavoitteena on lyhyella tahtédimellda nykyisen kaupan toiminta-
ja kehitysedellytysten turvaaminen. Pitkalla tahtdimella alueelle voidaan sijoittaa myds uutta liiketilaa.
Alueen kehittdminen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena vahvistaa Kajaanin erikoiskaupan
monipuolista tarjontaa. Palvelutarjonnan monipuolistuminen vahvistaa Kajaanin kaupallista vetovoi-
maa.

Ketun alue tarjoaa hyvén sijaintipaikan keskustan laheisyydesta sellaisille tilaa vaativan erikoiskaupan
yksikdille, jotka eivat toiminnan laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi sijoittua keskustan alueelle.
Mikali aluetta kehitetdan tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena eika alueelle sallita péivittaista-
varakaupan ja ns. keskustahakuisen erikoiskaupan laajamittaista sijoittumista, ei alueen toteutuksella
ole merkittavaa haitallista vaikutusta Kajaanin keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Ketun alueen mitoitus tulee suhteuttaa Kajaanin vaikutusalueen ostovoimaan ja nykyiseen kaupan
pinta-alaan. Kajaani on koko maakunnan erikoiskaupan péékeskus, joka vetda ostovoimaa muista
kunnista ja myts maakunnan ulkopuolelta. Kaupan palveluverkon kehittdmisvaihtoehto 2:n mukainen




72

tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan kokonaismitoitus on Kajaanissa vuonna 2030 arvi-
olta noin 100 000 k-m2. Talla hetkella tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan kerrosalaa on
Kajaanissa karkeasti arvioiden noin 68 000 k-m? (SYKE), joten uutta liiketilaa tarvittaisiin noin 32 000
k-m?. Liiketilatarpeesta osa sijoittuu Ketun alueelle ja osa muille kaupan alueille ja vain osa merkityk-
seltdan seudullisiin vahittaiskaupan suuryksikéihin.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Ketun alue sijaitsee osana Kajaanin nykyista taajamarakennetta, joten alueen kehittdmiselld paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Ke-
tun alueen kolmen kilometrin etaisyysvyohykkeelld asuu noin 8 800 asukasta, noin 23 % Kajaanin
vaestosta. Ketun alueen yhden kilometrin etaisyysvyohykkeelld asuu noin 1 500 asukasta. Mikéali aluet-
ta kehitetddn muun kuin pdivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan alueena, ei alueen
toteutuksella ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Kajaanin keskustan kehitykseen.

Palvelujen saavutettavuus ja likenne

Ketun alue sijaitsee valtatie 5:n varressa joukkoliikennevydhykkeelld, noin kolmen kilometrin paéssa
Kajaanin ydinkeskustasta. Seka nykyiset ettd paikallislikennesuunnitelman mukaiset joukkoliikennerei-
tit palvelevat aluetta ja Kajaanin keskustan ulkopuolisista kaupan alueista se on parhaiten saavutetta-
vissa joukkoliikenteella. Alueelle on olemassa sujuvat kevyen liikenteen yhteydet Kajaanin keskustasta
sekd Mainuantieta etta Lonnrotinkatua pitkin. Myos laheisiltd asuinalueilta on kevyen liikenteen yhtey-
det Ketun alueelle. Autoliikenteelld alue on hyvin saavutettavissa niin Kajaanin keskustasta kuin muu-
alta maakunnasta paéasiassa valtatietad 5 pitkin.

Johtopéaatokset:

Ketun alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivaestén maaran ja hyvan liikenteellisen
saavutettavuuden perusteella merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen sijaintipai-
kaksi tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa. Maakuntakaavassa alue on tarkoituksenmukaista 0soit-
taa erillisella vahittaiskaupan suuryksikon kohdemerkinnélla (km). Alueen enimmaismitoitus tulee maa-
ritelld Kajaanin vaikutusalueen vahittaiskaupan kokonaismitoituksen pohjalta.

545 Kajaani, Petaisenniskan alue

PETAISENNISKAN ALUE

Kainuun maakuntakaava 2020:

Petéisenniskan alue sijoittuu Kainuun maakunta-
kaavassa Kajaanin taajamatoimintojen (A) alueel-
le. Maakuntakaavassa taajamatoimintojen liséksi
Kajaanin taajamaan on esitetty aluemerkintana
vahittaiskaupan suuryksikon sijoittumisen mah-
dollistava keskustatoimintojen alue c. Taajamien
yksityiskohtaisempi rajaus ja toiminnallinen osa-
aluejako, kuten keskustatoimintojen sijoittuminen
ratkaistaan kuntakaavoituksella.
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Suunnittelutilanne (yleis- ja asemakaavat):

Alueella on voimassa Kajaanin keskustaajama 2015 oikeusvaikutteinen yleiskaava. Yleiskaavassa
alue on ositettu T- ja TK-merkinnoilla. Alueen asemakaavoissa alueelle on osoitettu liike-, toimisto- ja
toimitilarakennusten seké teollisuusrakennusten korttelialueita (KL, KTY, TK). Useilla asemakaavan
korttelialueilla kaupan rakennusoikeus on yli 2 000 k-m?.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Petéisenniska sijaitsee YKR — taajama-alueella.

Alueen lahiasutus 2012:

Alle 1 km etéisyydelld noin 1 200 asukasta

Alle 3 km etéisyydella noin 16 300 asukasta (noin

Kajaani

5 o 43 % Kajaanin kaupungin asukasmaarasta)

Alueen nykyiset palvelut:

Petéisenniskan alueella toimii kahdeksan vahittdiskaupan suuryksikkérakennusta (Delta-auto, Vianor,
August Korhonen, Kiinteistd Oy Kustinkulma, Puukeskus Oy, Euromaster, Puuilo ja Kaluste-Valiot Oy),
joiden kerrosala on yhteenséd noin 28 000 k-m”. Yksittaisten suuryksikkérakennusten kerrosala on
2500 - 5000 k-m*:n valilla.

Kajaanin vahittdiskaupan palveluverkko muodostui 29 paivittdistavaramyyméalasta ja 127 erikoiskau-
pan myymalasta vuonna 2012. Erikoiskaupan myymaldista 27 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kau-
pan toimialoilla ja 100 muun erikoiskaupan toimialoilla. Kajaanin palvelutarjonta on seka paivittaistava-
rakaupassa ettd erikoiskaupassa hyva suhteessa vaestopohjaan. Asukasmaara yhtd myymalaa kohti
oli paivittistavarakaupassa suurempi kuin maakunnassa keskimdaarin, mutta alhaisempi kuin koko
maassa keskiméaarin ja erikoiskaupassa alhaisempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin.
Kajaanin keskusta toimii koko maakunnan kaupan paakeskuksena ja vetda asiakkaita omaa kuntaa
laajemmalta alueelta. Vuonna 2012 ostovoiman siirtyma oli péivittéistavarakaupassa + 11 % ja erikois-
kaupassa +61 %.

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Petaisenniskan alueella on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan palveluille. Aluetta on
tarkoitus kehittaa tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena. Alueella on talla hetkella tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan yksikoéita. Tavoitteena on nykyisen kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten tur-
vaaminen ja alueen kehittdmien tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena, mika vahvistaa Kajaanin
erikoiskaupan monipuolista tarjontaa. Palvelutarjonnan monipuolistuminen vahvistaa Kajaanin kaupal-
lista vetovoimaa.

Petaisenniskan alue tarjoaa hyvéan sijaintipaikan keskustan laheisyydesta sellaisille tilaa vaativan eri-
koiskaupan yksikdille, jotka eivat toiminnan laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi sijoittua keskustan
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alueelle. Mikali aluetta kehitetddn tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena eika alueelle sallita
paivittdistavarakaupan ja ns. keskustahakuisen erikoiskaupan laajamittaista sijoittumista, ei alueen
toteutuksella ole merkittavaa haitallista vaikutusta Kajaanin keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedel-

Iytyksiin.

Petaisenniskan alueen mitoitus tulee suhteuttaa Kajaanin vaikutusalueen ostovoimaan ja nykyiseen
kaupan pinta-alaan. Kajaani on koko maakunnan erikoiskaupan paakeskus, joka vetdd ostovoimaa
muista kunnista ja myds maakunnan ulkopuolelta Kaupan palveluverkon kehittdmisvaihtoehto 2:n mu-
kainen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan kokonaismitoitus on Kajaanissa vuonna
2030 arviolta noin 100 000 k-mz2. Talla hetkella tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan
kerrosalaa on Kajaanissa karkeasti arvioiden noin 68 000 k-m? (SYKE), joten uutta liiketilaa tarvittaisiin
noin 32 000 k-m”. Liiketilatarpeesta osa sijoittuu Petdisenniskan alueelle ja osa muille kaupan alueille
ja vain osa merkitykseltdan seudullisiin vahittaiskaupan suuryksikdihin.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Petaisenniskan alue sijaitsee osana Kajaanin nykyista taajamarakennetta, joten alueen kehittamisella
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutus-
ta. Petaisenniskan kolmen kilometrin etaisyysvyohykkeella asuu noin 16 300 asukasta, noin 43 % Ka-
jaanin véestosta. Petdisenniskan yhden kilometrin etéisyysvydhykkeella asuu noin 1 200 asukasta.
Mikali aluetta kehitetddn muun kuin pdivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan aluee-
na, ei alueen toteutuksella ole merkittéavid haitallisia vaikutuksia Kajaanin keskustan kehitykseen.

Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Petaisenniskan alue sijaitsee valtatie 5:n varressa keskustan reunavyohykkeelld, noin kahden kilomet-
rin paassa Kajaanin ydinkeskustasta. Aluetta palvelee nykyisin varsin harvakseltaan liikennoity joukko-
liikennereitti. Tiheammin liikenndity reitti kulkee alueen sivuitse Varistieta. Paikallislikennesuunnitel-
massa on esitetty Petdisenniskan alueen editse kulkevan joukkoliikennereitin vuoroméaéaran kasvatta-
mista. Alueelle on olemassa kevyen liikenteen yhteydet Kajaanin keskustasta seka laheisiltéd asuinalu-
eilta, tosin yhteydet eivét ole suorimmat mahdolliset. Autoliikenteelld alue on hyvin saavutettavissa niin
Kajaanin keskustasta kuin muualta maakunnasta. Alueelle pdésee valtatie 5:ltd sekd Nuaskadun liit-
tymastéa ettd Kajaanin keskustaan johtavasta eritasoliittymasta.

Johtopaatokset:

Petéisenniskan alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, 1&hivaestdon maéaran ja hyvan liikken-
teellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen
sijaintipaikaksi tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa. Maakuntakaavassa alue on tarkoituksenmukais-
ta osoittaa erillisella vahittaiskaupan suuryksikdn kohdemerkinnalla (km). Alueen enimmaismitoitus
tulee méaaritella Kajaanin vaikutusalueen véahittaiskaupan kokonaismitoituksen pohjalta.
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5.4.6 Kuhmo, keskusta

KUHMON KESKUSTA

Kainuun maakuntakaava 2020:

Kuhmon keskusta on Kainuun maakuntakaavas-
sa osoitettu keskustatoimintojen alueen kohde-
merkinnalla (c). Alueelle on mahdollista toteuttaa
vahittaiskaupan suuryksikké. Kuhmon keskusta-
toimintojen aluetta koskien maakuntakaavassa on
annettu suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on Kkiinnitettava erityista
huomiota keskustatoimintojen alueen rajautumi-
seen muuhun taajamaan nahden, palvelujen saa-
vutettavuuteen, kevyen liikenteen toimintamah-
dollisuuksiin, alueen liikennejarjestelyihin seka
keskusta-alueen taajamakuvaan.

-
Kuhmonniemi

—

Keskustatoimintojen alueen ympérille on osoitettu
taajamatoimintojen (A) alueita.

Suunnittelutilanne (yleis- ja asemakaavat):

Kuhmon keskustan osayleiskaava on ollut pitkaan vireilld. Kaavaehdotus oli nahtavilla vuonna 2008,
mutta kaavan laadinta on péaatetty aloittaa luonnosvaiheesta uudestaan. Uusi kaavaluonnos on ollut
nahtavilla kevaalla 2013. Tavoitteena on saada kaava hyvaksymiskasittelyyn loppuvuonna 2013.
Yleiskaavan mukainen keskustatoimintojen alue (C) k&sittdé keskeiset korttelialueet Kainuuntien ja
Koulukadun varressa. Alue on asemakaavoitettu. Yleiskaavaluonnos ja alueen asemakaavat mahdol-
listavat uusien vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen ja nykyisten yksikéiden laajentamisen.

Kaupungin tavoitteena on keskusta-alueen nykyisten myymaldiden toimintaedellytysten turvaaminen ja
vahvistaminen. Kaupan palvelut pyritddn pitAmaan ydinkeskustan alueella (yleiskaavan keskustatoi-
mintojen alue).

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Kuhmon keskustan lahiasutus 2012:

@ Torxasteitavat kohdemerkinniat fa -alueet

Alle 1 km etéisyydelld noin 1 600 asukasta

Alle 3 km etéisyydelld noin 5 100 asukasta (noin
55 % Kuhmon kaupungin asukasméaarasta)

e
keskustan eteldpu
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Alueen nykyiset palvelut:

Kuhmon kaupan palvelut ovat keskittyneet keskustaajaman alueelle. Keskustassa toimii yksi vahittais-
kaupan suuryksikkérakennus (S-market), jonka kerrosala on noin 2 500 k-m®. Keskustan alueella on
monipuolisesti myds pienia paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan myymaloista seké kaupallisia pal-
veluja.

Kuhmon vahittdiskaupan palveluverkko muodostui 8 paivittdistavaramyymalasta ja 30 erikoiskaupan
myymalasta vuonna 2012. Erikoiskaupan myymaldista 7 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
toimialoilla ja 23 muun erikoiskaupan toimialoilla. Kuhmon palvelutarjonta on sek& paivittaistavarakau-
passa etta erikoiskaupassa varsin hyva suhteessa vaestopohjaan. Paivittdistavarakaupassa asukas-
maara yhta myymalaa kohti oli suurempi kuin maakunnassa, mutta alhaisempi kuin koko maassa kes-
kimaarin. Erikoiskaupassa asukkaiden méara yhta myymalaa kohti oli yhtd suuri kuin maakunnassa
keskimaarin ja alhaisempi kuin koko maassa keskimé&arin. Vuonna 2012 ostovoiman siirtyma oli paivit-
taistavarakaupassa +6 % ja erikoiskaupassa +14 %.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman "Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvi-
tyksen mukaan Kuhmon asiointialue on seka péivittaistavarakaupassa etta erikoiskaupassa paaosin
oman kunnan alue.

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Seudullisesti merkittédvien vahittdiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Kuhmon keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittdiskaupan sijaintipaikkana
maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevien saanndsten ja niitd koskevan ohjeistuksen
mukaisesti. Kuhmon keskustan vahva asema ja kaupan mitoitus vaikutusalueen kysyntaan perustuen
luo edellytykset kestavan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Kuhmon keskustaa tulisi vahvistaa erityisesti paivittiistavarakaupan, erikoiskaupan ja kaupallisten
palvelujen sijaintipaikkana. Kuhmon keskusta on vaikutusalueensa kaupan paakeskus. Kaupan palve-
luverkon kehittdmisvaihtoehto 2:n mukainen paivittaistavarakaupan ja muun erikoiskaupan kokonais-
mitoitus on Kuhmossa vuonna 2030 arviolta noin 23 000 k-m2. Talla hetkella Kuhmossa on paivittais-
tavarakaupan, tavaratalokaupan ja muun erikoiskaupan kerrosalaa karkeasti arvioiden noin 17 000 k-
m? (SYKE), joten uutta liiketilaa tarvittaisiin noin 6 000 k-mZ. Liiketilatarpeesta vain osa sijoittuu vahit-
taiskaupan suuryksikgihin.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kuhmon keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
55 % kaupungin vaestdsta asuu alle kolmen kilometrin etéisyydelld keskustasta. Keskustatoimintojen
alue mahdollistaa merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittumisen olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja parantaa kes-
kustan elinvoimaisuutta ja kehittimismahdollisuuksia.

Palvelujen saavutettavuus ja likenne

Kuhmon keskustan alue on hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoréillen kattavan kevyen liikenteen
vaylaverkoston ansiosta. Paateiden suunnissa kevyen liikkenteen vaylat ulottuvat noin viiden kilometrin
paahan keskustasta Sotkamontien, Hyryntien ja Lentiirantien suuntiin ja luovat edellytyksia kavellen ja
pyordillen tehtaville ostosmatkoille. Joukkoliikenne palvelee lahinnd Sotkamon ja Kajaanin suunnasta
asiointimatkoja tekevia. Osa linja-autovuoroista ajetaan Ontojarven etela- ja osa pohjoispuolelta ja
keskustan palvelut ovat saavutettavissa naiden linjojen varsilta myds joukkoliikenteelld. Muualta kun-
nasta Kuhmon keskusta on saavutettavissa henkildautolla.
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Johtopaatokset:

Kuhmon keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltddn seudullisten véahittdiskaupan suuryksikoi-
den sijaintipaikaksi. Kuhmon keskusta toimii vaikutusalueensa kaupan paakeskuksena. Kuhmon kes-
kustaan sijoittuvat kaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa kaikille kaupunkilaisille henkildauton
lisdksi myos joukkoliikenteella seka lahialueelta kevyella liikenteella. Kaupan sijoittuminen Kuhmon
keskustaan tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maankaytto- ja rakennuslaissa esitet-
tyjen maakuntakaavan sisaltdvaatimusten ja vahittdiskauppaa koskevien erityssddnnosten toteutumis-
ta.

Kaupungin tavoitteena on keskusta-alueen nykyisten myymaloiden toimintaedellytysten turvaaminen ja
vahvistaminen. Paivittdistavarakauppa ja erikoiskauppa tulevat jatkossakin sijoittumaan keskusta-
alueelle (yleiskaavan keskustatoimintojen alue), jossa toimii talla hetkella yksi vahittaiskaupan suuryk-
sikko (2 500 k—mz). Kaavoituksella tulee luoda edellytykset myds mahdollisten uusien vahittaiskaupan
suuryksikoiden sijoittumiselle keskustaan. Keskusta-alueen vahittaiskaupan suuryksikdéiden enim-
maismitoitus tulee maaritella niin, ettd myds pienten kaupan yksikdiden toiminta- ja kehitysedellytykset
sailyvat.

5.4.7 Kuhmo, keskustan etelapuolinen alue

KESKUSTAN ETELAPUOLINEN ALUE

Kainuun maakuntakaava 2020:

Kuhmon keskustan eteldpuolinen alue on Kai-
nuun maakuntakaavassa osoitettu taajamatoi-
mintojen (A) alueena. Maakuntakaavassa taa-
jamatoimintojen lisdksi Kuhmon taajamaan on
esitetty kohdemerkintana vahittaiskaupan suur-

/"’ﬂj yksikon sijoittumisen mahdollistava keskusta-
e, \_KUh"}E’ﬁ"iemi toimintojen alue c. Taajamien yksityiskohtai-
kgr&g\%\?\ sempi rajaus ja toiminnallinen osa-aluejako,
{ [s 7 kuten keskustatoimintojen sijoittuminen ratkais-
&

taan kuntakaavoituksella.

Suunnittelutilanne (yleis- ja asemakaavat):

Kuhmon keskustan osayleiskaavan kaavaluonnoksessa alue on osoitettu liikkerakennusten alueena
(KL-1). Kaavamaarayksen mukaan alueella voi olla liikerakentamista ja ymparistohaittoja tuottamaton-
ta yritystoimintaa. Kaavaluonnoksen mukaan alueelle voi sijoittua tilaa vievdd kauppaa korkeintaan
7 000 k-m°.

Kaupungin tavoitteena on keskusta-alueen nykyisten myymaloiden toimintaedellytysten turvaaminen ja
vahvistaminen. Kaupan palvelut pyritddn pitamaan ydinkeskustan alueella (yleiskaavan keskustatoi-
mintojen alue). Tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle on kuitenkin tarpeen osoittaa sijaintipaikka kes-
kustan etelapuolelta.
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

L — Kuhmon keskustan eteldpuolinen alue sijaitsee
1 m ssavuteravuswenyke YKR - taajama-alueella.

3 km sasvutettavuuswyohyke

YKR taajama-alue 2011

Alueen lahiasutus 2012:

Alle 1 km etaisyydella noin 1 100 asukasta

Kuhmo
keskusta

Alle 3 km etaisyydella noin 5 200 asukasta (noin 57
% Kuhmon kaupungin asukasmaarasta)

Alueen nykyiset palvelut:
Alueella ei ole talla hetkella vahittaiskaupan suuryksikkoja.

Kuhmon vahittaiskaupan palveluverkko muodostui 8 paivittdistavaramyymalasta ja 30 erikoiskaupan
myymalasta vuonna 2012. Erikoiskaupan myymaldista 7 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
toimialoilla ja 23 muun erikoiskaupan toimialoilla. Kuhmon palvelutarjonta on sek& paivittaistavarakau-
passa ettéd erikoiskaupassa varsin hyva suhteessa vaestdpohjaan. Paivittdistavarakaupassa asukas-
maara yhtda myymalaa kohti oli suurempi kuin maakunnassa, mutta alhaisempi kuin koko maassa kes-
kimaarin. Erikoiskaupassa asukkaiden méara yhta myymalaa kohti oli yhtd suuri kuin maakunnassa
keskimaarin ja alhaisempi kuin koko maassa keskimé&arin. Vuonna 2012 ostovoiman siirtyma oli paivit-
taistavarakaupassa +6 % ja erikoiskaupassa +14 %.

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Kuhmon keskustan eteldpuolisella alueella on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan pal-
veluille. Aluetta on tarkoitus kehittéa tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena. Alueella ei ole talla
hetkellda vahittdiskaupan suuryksikoitd. Alueen kehittdminen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alu-
eena vahvistaa Kuhmon erikoiskaupan tarjontaa. Palvelutarjonnan monipuolistuminen vahvistaa Kuh-
mon kaupallista vetovoimaa.

Alue tarjoaa hyvan sijaintipaikan keskustan laheisyydesta sellaisille tilaa vaativan erikoiskaupan yksi-
koille, jotka eivat toiminnan laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi sijoittua keskustan alueelle. Mikali
aluetta kehitetdan tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena eikd alueelle sallita paivittéistavara-
kaupan ja ns. keskustahakuisen erikoiskaupan laajamittaista sijoittumista, ei alueen toteutuksella ole
merkittavaa haitallista vaikutusta Kuhmon keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Alueen mitoitus tulee suhteuttaa Kuhmon vaikutusalueen ostovoimaan ja nykyiseen kaupan pinta-
alaan. Kuhmon keskusta on vaikutusalueensa kaupan paakeskus. Kaupan palveluverkon kehittamis-
vaihtoehto 2:n mukainen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan kokonaismitoitus on
Kuhmossa vuonna 2030 arviolta noin 15 000 k-mz2. Talla hetkella tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
ja autokaupan kerrosalaa on Kuhmossa karkeasti arvioiden noin 4 000 k-m? (SYKE), joten uutta liiketi-
laa tarvittaisiin noin 11 000 k-m?. Liiketilatarpeesta vain osa sijoittuu merkitykseltdan seudullisiin vahit-
taiskaupan suuryksikgihin.
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Alue- ja yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee osana Kuhmon nykyistéd taajamarakennetta valittdmasti keskustan eteldpuolella. Alueen
kehittamisella paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena ei ole yhdyskuntarakennetta hajaut-
tavaa vaikutusta. Keskustan eteldpuolisen alueen kolmen kilometrin etéisyysvydhykkeelld asuu noin 5
200 asukasta, noin 57 % Kuhmon véesttsta. Yhden kilometrin etdisyysvyohykkeelld asuu noin 1 100
asukasta. Mikali aluetta kehitetadan muun kuin paivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskau-
pan alueena, ei alueen toteutuksella ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Kuhmon keskustan kehityk-
seen.

Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Kuhmon keskustan eteldpuolinen kaupan alue sijaitsee noin kilometrin paédssd Kuhmon keskustasta ja
alueen saavutettavuus on hyvin samankaltainen varsinaisen keskustan kanssa. Alue on saavutettavis-
sa hyvin kavellen ja pyoraillen. Paateiden suunnissa kevyen liikenteen vaylat ulottuvat noin viiden ki-
lometrin paahan keskustasta Sotkamontien, Hyryntien ja Lentiirantien suuntiin. Joukkoliikenne palve-
lee l&hinn& Sotkamon ja Kajaanin suunnasta asiointimatkoja tekevia ja Ontojarven eteldpuolelta kulke-
vat linja-autovuorot ajavat alueen vierestd. Muualta kunnasta sekéd kauempaa Kuhmon keskustan ete-
lapuolinen alue on saavutettavissa henkildautolla.

Johtopéaatokset:

Kuhmon keskustan eteldpuolinen alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivaeston maa-
ran ja hyvan liikenteellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikoiden sijaintipaikaksi tilaa vaativassa erikoiskaupassa. Alueella ei ole talla hetkella vahittais-
kaupan suuryksikkoja. Kaupungin tavoitteena on keskusta-alueen nykyisten myymaldiden toiminta-
edellytysten turvaaminen ja vahvistaminen seka keskusta-alueen kaupallisen palvelutarjonnan moni-
puolistaminen. Keskusta-alueen eteldpuolista aluetta kehitetdén tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
alueena. Alueelle ei tulisi sallia péivittaistavarakaupan sijoittumista. Alueen enimmaismitoitus tulee
maaritelld Kuhmon vaikutusalueen vahittaiskaupan kokonaismitoituksen pohjalta.

5.4.8 Sotkamo, keskusta

SOTKAMON KESKUSTA

Kainuun maakuntakaava 2020:

Sotkamon keskusta on Kainuun maakuntakaa-
vassa osoitettu keskustatoimintojen alueen koh-
demerkinnalla (c). Alueelle on mahdollista toteut-
taa vahittaiskaupan suuryksikké. Sotkamon kes-
kustatoimintojen aluetta koskien maakuntakaa-
vassa on annettu suunnittelumaarays: Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
erityistda huomiota keskustatoimintojen alueen
rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, palve-
lujen saavutettavuuteen, kevyen liikenteen toimin-
tamahdollisuuksiin, alueen liikennejarjestelyihin
seka keskusta-alueen taajamakuvaan.

Keskustatoimintojen alueen ympérille on osoitettu
taajamatoimintojen (A) alue.
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Suunnittelutilanne (yleis- ja asemakaavat):

Sotkamon keskustassa on voimassa oikeusvaikutukseton yleiskaava. Keskusta-alue on asemakaavoi-
tettu. Kaupalliset palvelut sijoittuvat keskustaan varsin tiiviisti Kainuuntien varrelle ja se lahiymparis-
toon. Asemakaavoissa alueet on osoitettu liikkerakennusten korttelialueina (KM, K, KL), joilla rakennus-
oikeutta on karkeasti arvioiden 20 000 k-m? (kaavayhdistelmd). Nykyisten vahittaiskaupan suuryksikko-
rakennusten tontit (K-supermarket ja S-market) on osoitettu asemakaavoissa KM-merkinnalla. Keskus-
tassa ei ole vahittaiskaupan suuryksikéille soveltuvia rakentamattomia tontteja.

Kunnan tavoitteena on, ettéd pdivittaistavarakauppa ja valtaosa erikoiskaupasta sijoittuvat keskustaan.
Koska keskusta-alueelle ei mahdu uusia vahittdiskaupan suuryksikkojd, on erityisesti tilaa vaativan
erikoistavaran kaupalle tarpeen osoittaa alueita keskustan ulkopuolelta.

YKR-taajama-alueen rajaus ja léhialueen asutus:

Sotkamon keskustan lahiasutus 2012:

@ Terkesteltavat kohdemerkinnat ja -alueet
1 km saavutettavuusvyshyke
3 km saavutettavuusvyshyke

YKR taajama-alue 2011

Alle 1 km etaisyydella noin 1 100 asukasta

Alle 3 km etéisyydelld noin 3 600 asukasta (noin
34 % Sotkamon kaupungin asukasmaarasta)

Hirvenniemen ja Nurmestien
risteyksen vilinen alue

@ By

Alueen nykyiset palvelut:

Sotkamon kaupan palvelut ovat keskittyneet keskustaajaman alueelle. Palveluja on jonkin verran myds
keskustan itdpuolella Hirvenniemen alueella sek& Vuokatin alueella. Sotkamon keskustassa on kaksi
vahittaiskaupan suuryksikkérakennusta (K-supermarket ja S-market), joiden kerrosala on yhteensa
noin 5 000 k-m®. Yksittaisten suuryksikkorakennusten kerrosala on noin 2 500 k-m”. Keskustan alueel-
la on monipuolisesti myds erikoiskaupan myymaldité ja kaupallisia palveluja.

Sotkamon vabhittaiskaupan palveluverkko muodostui 10 péaivittédistavaramyymalasta ja 42 erikoiskau-
pan myymalasta vuonna 2012. Erikoiskaupan myymaloista 9 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
toimialoilla ja 33 muun erikoiskaupan toimialoilla. Sotkamon palvelutarjonta on seka paivittaistavara-
kaupassa etta erikoiskaupassa hyva suhteessa vaestopohjaan. Paivittdistavarakaupassa asukasmaa-
ra yhta myymalaa kohti oli suurempi kuin maakunnassa, mutta alhaisempi kuin koko maassa keski-
maarin. Erikoiskaupassa asukkaiden maara yhta myymalaa kohti oli selvasti alhaisempi kuin maakun-
nassa ja koko maassa keskim@arin, joten vdestdpohjaan suhteutettuna Sotkamon erikoiskaupan pal-
veluverkko oli keskimaaraista kattavampi. Vuonna 2012 ostovoiman siirtyma oli pdivittaistavarakau-
passa +9 % ja erikoiskaupassa +14 %.
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Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikéiden ohjaaminen Sotkamon keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittdiskaupan sijaintipaikkana
maankaytto- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien sdédnndsten ja niitd koskevan ohjeistuksen
mukaisesti. Sotkamon keskustan vahva asema ja kaupan mitoitus vaikutusalueen ja matkailijoiden
kysyntdan perustuen luo edellytykset kestéavan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon
kehitykselle.

Sotkamon keskustaa tulisi vahvistaa erityisesti paivittéistavarakaupan, erikoiskaupan ja kaupallisten
palvelujen sijaintipaikkana. Sotkamon keskusta on vaikutusalueensa kaupan keskus ja palvelee myds
lukuisia matkailijoita Kaupan palveluverkon kehittdmisvaihtoehto 2:n mukainen péivittiistavarakaupan
ja muun erikoiskaupan kokonaismitoitus on Sotkamossa vuonna 2030 arviolta noin 39 000 k-m2. Talla
hetkella Sotkamossa on paivittaistavarakaupan, tavaratalokaupan ja muun erikoiskaupan kerrosalaa
karkeasti arvioiden noin 22 000 k-m? (SYKE), joten uutta liiketilaa tarvittaisiin noin 17 000 k-m?. Liiketi-
latarpeesta vain osa sijoittuu Sotkamon keskustaan ja vahittaiskaupan suuryksikaéihin.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Sotkamon keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
ja 34 % kaupungin vaestosta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydella keskustasta. Keskustatoiminto-
jen alue mahdollistaa merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikoiden sijoittumisen ole-
massa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mikd vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja paran-
taa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia.

Palvelujen saavutettavuus ja likenne

Sotkamon keskusta sijaitsee kantatien 76 varressa ja tietd pitkin on sujuvat yhteydet autolla itdan ja
lanteen. Myds muu kunnan tieverkko johtaa kunnan keskustaan ja saavutettavuus autolla on hyva.
Kantatietéd 76 pitkin kulkee myds Kajaanin, Sotkamon ja Kuhmon vdlisia linja-autovuoroja, joten kes-
kusta on saavutettavissa myos joukkoliikenteelld. Osa linja-autovuoroista ajaa Nuasjarven (Kajaanin
suunta) ja Ontojarven (Kuhmon suunta) pohjoispuolelta, mutta kaikki linjat ajavat Sotkamon keskustan
kautta. Keskusta-alueella on edellytykset kdvellen ja pyoréillen tehtaville ostosmatkoille kevyen liiken-
teen vaylaverkon ansiosta. Vayla ulottuu pisimmillaén lannessa Vuokattiin seka keskustan pohjoispuo-
lella viiden kilometrin paédhéan Kaitainsalmeen.

Johtopéaatokset:

Sotkamon keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltddn seudullisten vahittaiskaupan suuryksi-
koiden sijaintipaikaksi. Sotkamon keskusta toimii vaikutusalueensa kaupan paékeskuksena. Sotkamon
keskustaan sijoittuvat kaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa kaikille kuntalaisille kuten myds lu-
kuisille matkailijoille henkildauton lisdksi myos joukkoliikenteella seka lahialueelta kevyella liikenteella.
Kaupan sijoittuminen Sotkamon keskustaan tukee valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden ja
maankaytté- ja rakennuslaissa esitettyjen maakuntakaavan siséltdvaatimusten ja vahittdiskauppaa
koskevien erityssaanndsten toteutumista.

Kunnan tavoitteena on, ettd padosa paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan palveluista sijoittuu kes-
kusta-alueelle, jossa toimii talla hetkellda kaksi vahittdiskaupan suuryksikkéa (5 000 k-mz). Kaavoituk-
sella tulee luoda edellytykset myds mahdollisten uusien vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumiselle
keskustaan. Keskusta-alueen vabhittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus tulee maéaritella niin,
ettd myods pienten kaupan yksikdiden toiminta- ja kehitysedellytykset sailyvat. Keskusta-alueen véhit-
taiskaupan suuryksikéiden enimmaéaismitoitus tulee méaéaritella Sotkamon vahittaiskaupan kokonaismitoi-
tukseen perustuen niin, ettd myos pienten kaupan yksikdiden toiminta- ja kehitysedellytykset sailyvat.
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5.4.9 Sotkamo, Hirvenniemen ja Nurmestien valinena lue

HIRVENNIEMEN JA NURMESTIEN RISTEYKSEN VALINEN ALUE

Kainuun maakuntakaava 2020:

Hirvenniemen ja Nurmestien risteyksen valiselle
alueelle on Kainuun maakuntakaava 2020:ssa
osoitettu taajamatoimintojen alue (A) kantatien 76
pohjoispuolelle. Nurmestien risteysalueella on
kantatien 76 etelapuolelle osoitettu Nurmestien
lansipuolella virkistysalue (V) ja maa-ja metsata-
lousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun oh-
jaamistarvetta (MU) sek& Nurmestien itédpuolella
maa- ja metséatalousvaltainen alue (M).

Maakuntakaavassa on esitetty taajamatoimintojen
lisdksi Sotkamon taajamaan kohdemerkinténa
vahittaiskaupan suuryksikén sijoittumisen mah-
dollistava keskustatoimintojen alue c. Taajamien
yksityiskohtaisempi rajaus ja toiminnallinen osa-
aluejako, kuten keskustatoimintojen sijoittuminen
ratkaistaan kuntakaavoituksella.

Suunnittelutilanne (yleis- ja asemakaavat):

Hirvenniemen ja Nurmestien vélisella alueella on voimassa Sotkamon-Vuokatin yleiskaava. Kainuun-
tien (kantatie 76) pohjoispuoli on asemakaavoitettu. Asemakaavoissa alueelle on osoitettu alueen ita-
osassa (Hirvenniemen alue) liikerakentamisen ja asuntorakentamisen korttelialueita (KM, K, AP, AL,
AR). Nykyisen vahittdiskaupan suuryksikon alue (Maxi-Makasiini) on osoitettu asemakaavassa KM-
merkinnalla. Hirvenniemestd lanteen pdin on asemakaavoissa osoitettu teollisuusrakennusten ja
asuinrakennusten korttelialueita (TY, AR) Kainuuntien pohjoispuolelle. Nurmestien risteyksen lahiym-
paristéon on osoitettu Kainuuntien pohjoispuolelle erillispientalojen korttelialueita (AO), yleisten raken-
nusten Korttelialueita (Y), lahivirkistysalueita (VL) sekda maa- ja metséatalousalueita (M). Kainuuntien
eteldpuoli Nurmestien itdpuolella on rakentamatonta, Nurmestien lansipuolelle on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueita VU).

Kunnan tavoitteena on, ettéd paivittdistavarakauppa ja valtaosa erikoiskaupasta sijoittuvat keskustaan.
Koska keskusta-alueelle ei mahdu uusia vahittdiskaupan suuryksikkojd, on erityisesti tilaa vaativan
erikoistavaran kaupalle tarpeen osoittaa alueita keskustan ulkopuolelta. Potentiaalinen paikka uusille
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikéille on Hirvenniemen ja Nurmestien risteyksen valinen alue.
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Hirvenniemen ja Nurmestien risteyksen vali-
nen alue sijaitsee YKR — taajama-alueella.

Alueen lahiasutus 2012:

Alle 1 km etéisyydella noin 500 asukasta

il Alle 3 km etéisyydella noin 1 600 asukasta
B vimby e vAITven e a (noin 15 % Sotkamon kaupungin asukas-
i & keskusta T .
%?;, 2 maarasta)
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Alueen nykyiset palvelut:

Hirvenniemen alueella on yksi vahittaiskaupan suuryksikkérakennus (Maxi-Makasiini), jonka kerrosala
on noin 4 000 k-m?.

Sotkamon vahittaiskaupan palveluverkko muodostui 10 paivittdistavaramyymalasta ja 42 erikoiskau-
pan myymalasta vuonna 2012. Erikoiskaupan myymaloista 9 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
toimialoilla ja 33 muun erikoiskaupan toimialoilla. Sotkamon palvelutarjonta on seka paivittaistavara-
kaupassa etta erikoiskaupassa hyva suhteessa vaestopohjaan. Paivittdistavarakaupassa asukasmaa-
réa yhtd myymalaa kohti oli suurempi kuin maakunnassa, mutta alhaisempi kuin koko maassa keski-
maarin. Erikoiskaupassa asukkaiden maara yhtad myymalaa kohti oli selvasti alhaisempi kuin maakun-
nassa ja koko maassa keskiméaérin, joten vdestdpohjaan suhteutettuna Sotkamon erikoiskaupan pal-
veluverkko oli keskimaaraista kattavampi. Vuonna 2012 ostovoiman siirtyma oli pdivittaistavarakau-
passa +9 % ja erikoiskaupassa +14 %.

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Sotkamon kunnan tavoitteena on kehittaa Hirvenniemen ja Nurmestien risteyksen vélista aluetta tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan alueena. Hirvenniemen alueella on talla hetkella yksi vahittaiskaupan
suuryksikkd. Alueen kehittdminen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena lisda ja monipuolistaa
Sotkamon erikoiskaupan tarjontaa, miké vahvistaa Sotkamon kaupallista vetovoimaa.

Alue tarjoaa hyvan sijaintipaikan keskustan laheisyydesta sellaisille tilaa vaativan erikoiskaupan yksi-
koille, jotka eivat toiminnan laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi sijoittua keskustan alueelle. Mikali
aluetta kehitetdan tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena eikd alueelle sallita paivittéistavara-
kaupan ja ns. keskustahakuisen erikoiskaupan laajamittaista sijoittumista, ei alueen toteutuksella ole
merkittdvaa haitallista vaikutusta Sotkamon keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Alueen mitoitus tulee suhteuttaa Sotkamon vaikutusalueen ostovoimaan ja nykyiseen kaupan pinta-
alaan. Kaupan palveluverkon kehittdmisvaihtoehto 2:n mukainen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
ja autokaupan kokonaismitoitus on Sotkamossa vuonna 2030 arviolta noin 26 000 k-m2, mikali tavoit-
teena on erikoiskaupassa nykyisten ostovoiman siirtymien sdilyttdminen ja autokaupassa kysynnan ja
tarjonnan tasapaino. Talla hetkelld tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan kerrosalaa on
Sotkamossa karkeasti arvioiden noin 5 000 k-m? (SYKE), joten uutta liiketilaa tarvittaisiin noin 21 000
k-m?. Liiketilatarpeesta vain osa sijoittuu merkitykseltdan seudullisiin vahittaiskaupan suuryksikéihin.




84

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee osana Sotkamon nykyisté taajamarakennetta valittémasti keskustan itapuolella. Alueen
kehittamisella paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena ei ole yhdyskuntarakennetta hajaut-
tavaa vaikutusta. Kolmen kilometrin etaisyysvythykkeella asuu noin 1 600 asukasta, noin 15 % vées-
tosta. Yhden kilometrin etaisyysvyohykkeelld asuu noin 500 asukasta. Mikali aluetta kehitetd&dn muun
kuin péivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan alueena, ei alueen toteutuksella ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia Sotkamon keskustan kehitykseen.

Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Hirvenniemen ja Nurmestien risteyksen vélinen alue sijaitsee kantatien 76 varressa, |ahimmillaan rei-
lun kilometrin Sotkamon keskustasta lanteen. Vuokattiin on matkaa noin kolme kilometria. Kevyen
likenteen vaylat ulottuvat sekd Vuokattiin ettd Sotkamoon ja alue on saavutettavissa kavellen ja pyo-
raillen. Joukkoliikenteen saavutettavuus perustuu Kajaanin ja Sotkamon valisiin linja-autovuoroihin,
joiden reitit pysakkeineen kulkevat alueen poikki. Autoliikenteen saavutettavuus on hyva eri suunnista
niin kantatietad 76 pitkin kuin Nurmestietd etelan suunnasta ja Pohjavaarantietd Vuokatin pohjoispuolel-
ta.

Johtopéaatokset:

Hirvenniemen ja Nurmestien risteyksen valinen alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, l1&hi-
vaestbn maaran ja hyvan liikkenteellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltddn seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikoiden sijaintipaikaksi. Hirvenniemen alueella toimii talla hetkella yksi vahit-
taiskaupan suuryksikkd, Maxi-Makasiini. Kunnan tavoitteiden mukaan paaosa péivittaistavarakaupan
ja erikoiskaupan uudesta liiketilasta tulee sijoittumaan keskustan alueelle. Hirvenniemen ja Nurmestien
risteyksen vélista aluetta kehitetdan suurten yksikkojen ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena
niin, ettéd se kilpailee mahdollisimman vahan Sotkamon keskusta-alueen kaupan kanssa. Alueelle ei
tulisi sallia merkitykseltddn seudullisten pdivittiistavarakaupan suuryksikéiden sijoittumista. Alueen
enimmaismitoitus tulee maaritella Sotkamon vahittadiskaupan kokonaismitoituksen pohjalta.

5.4.10 Suomussalmi, keskusta

SUOMUSSALMEN KESKUSTA

Kainuun maakuntakaava 2020:

Suomussalmen keskusta on Kainuun maakuntakaa-

| va 2020:ssa osoitettu keskustatoimintojen alueen
/ kohdemerkinnélla (c). Alueelle on mahdollista toteut-
taa vahittdiskaupan suuryksikko. Keskustatoiminto-
jen alueen ympérille on osoitettu taajamatoimintojen
alue (A). Suunnittelussa keskustatoimintojen aluee-
seen on tulkittu kuuluvaksi myods Risteen alue, joka
sijaitsee ydinkeskustan pohjoispuolella noin puolen
kilometrin etéisyydelld ydinkeskustasta. Suomussal-
men keskustatoimintojen aluetta koskeva suunnitte-
lumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on Kiinnitettava erityistd huomiota keskustatoiminto-
jen alueen rajautumiseen muuhun taajamaan nah-
den, palvelujen saavutettavuuteen, kevyen liikenteen
toimintamahdollisuuksiin, alueen liikennejarjestelyi-
hin seka keskusta-alueen taajamakuvaan.
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Suunnittelutilanne (yleis- ja asemakaavat):

Suomussalmen keskustassa on voimassa Kirkonkylan ja Ammaénsaaren yleiskaava vuodelta 1983.
Keskusta-alueelle on laadittu keskustan kehittdmisen yleissuunnitelma (2012). Yleissuunnitelman ta-
voitteena on muodostaa "Elava ja viihtyisd Suomussalmen keskusta kaikille kayttajille kaikkina vuo-
denaikoina”. Ydinkeskustan maankayton kehittamistoimenpiteet kohdistuvat keskusta-alueen viihtyi-
syyden ja toiminnallisuuden parantamiseen sekd harkittuun tdydennysrakentamiseen. Kehittamis-
suunnitelman mukaan Risteen alueen maankayttoa kehitetdén tilaa vaativan kaupan ja tytpaikkatoi-
mintojen tarpeisiin.

Suomussalmen keskusta-alue Amméansaaressa on asemakaavoitettu ja asemakaava-alueet ovat paa-
osin toteutuneet. Asemakaavat mahdollistavat jonkin verran nykyisten liikerakennusten laajennuksia.
Risteen alueelle on asemakaavoissa osoitettu liike- ja palvelurakennusten korttelialueita (KLP-1, KLP-
2, KM-1). KM-1 tontin rakennusoikeus on kaytetty kokonaan.

YKR-taajama-alueen rajaus ja ldhialueen asutus:

Suomussalmen keskustan lahiasutus 2012:

Alle 1 km etaisyydella noin 650 asukasta

YKR taajama-alue 2011

Alle 3 km etéisyydella noin 3 200 asukasta (noin
37 % Suomussalmen kunnan asukasmaarasta)

i

Suomussalmi

Alueen nykyiset palvelut:

Suomussalmen kaupan palvelut ovat keskittyneet keskustaajaman alueelle. Suomussalmen keskus-
tassa on kaksi vahittdiskaupan suuryksikkoérakennusta (Risteen kauppakeskus ja S-market), joiden
kerrosala on yhteensa noin 8 000 k-m?. Yksittaisten suuryksikkdrakennusten kerrosala vaihtelee 2 500
- 5500 k-m?*n valilla. Keskustan alueella on monipuolisesti myds erikoiskaupan myymaloita ja kaupal-
lisia palveluja.

Suomussalmen vahittdiskaupan palveluverkko muodostui 9 paivittédistavaramyymalasta ja 25 erikois-
kaupan myymalasta vuonna 2012. Erikoiskaupan myymaldista 6 toimi tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan toimialoilla ja 19 muun erikoiskaupan toimialoilla. Suomussalmen palvelutarjonta on paivittais-
tavarakaupassa hyva suhteessa vaestdpohjaan. Asukasmaara yhta paivittaistavaramyymalaa kohti oli
alhaisempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin. Erikoiskaupassa asukkaiden maara yhta
myymalaa kohti oli suurempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimé&éarin, joten vaestopohjaan
suhteutettuna Suomussalmen erikoiskaupan palveluverkon kattavuus oli keskimaaraistd heikompi.
Vuonna 2012 ostovoiman siirtyma oli paivittaistavarakaupassa +9 % ja erikoiskaupassa -22 %.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman "Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvi-
tyksen mukaan Suomussalmen asiointialue on sekd paivittdistavarakaupassa etta erikoiskaupassa
paaosin oman kunnan alue.
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Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikéiden ohjaaminen Suomussalmen keskustatoimin-
tojen alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan sijaintipaikkana
maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevien saanndsten ja niitd koskevan ohjeistuksen
mukaisesti. Suomussalmen keskustan vahva asema ja kaupan mitoitus vaikutusalueen kysyntéaan
perustuen luo edellytykset kestéavéan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Suomussalmen keskustaa tulisi vahvistaa erityisesti paivittaistavarakaupan, erikoiskaupan ja kaupallis-
ten palvelujen sijaintipaikkana. Suomussalmen keskusta on vaikutusalueensa kaupan keskus. Paivit-
taistavarakaupan ja muun erikoiskaupan kokonaismitoitus on Suomussalmella vuonna 2030 arviolta
noin 18 000 k-m2, mikali tavoitteena on positiivisen ostovoiman siirtymén sailyttdminen paivittiistava-
rakaupassa ja kysynnan ja tarjonnan tasapaino muussa erikoiskaupassa. Talla hetkella Suomussal-
mella on péaivittéistavarakaupan, tavaratalokaupan ja muun erikoiskaupan kerrosalaa karkeasti arvioi-
den noin 19 000 k-m” (SYKE), joten uuden liiketilan tarve on erittdin pieni. Tilaa vaativan erikoistavaran
kaupassa ja autokaupassa laskennallinen liiketilatarve vuonna 2030 on noin 12 000 k-m?. Talla hetkel-
|a liiketilaa on noin 5 000 k-m? (SYKE), joten uutta liiketilaa tarvittaisiin noin 7 000 k-m?, mikali tavoit-
teena on kysynnan ja tarjonnan tasapaino.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Suomussalmen keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen ja 37 % kunnan vaesttsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydella keskustasta. Keskustatoimin-
tojen alue mahdollistaa merkitykseltdadn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen ole-
massa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mikd vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja paran-
taa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia.

Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Suomussalmen keskusta sijaitsee valtatien 5 varressa Ammansaaressa, noin kahdeksan kilometrin
paassa Suomussalmen kirkonkylastd, jonne on maantieyhteyden liséksi yhtendinen kevyen liikkenteen
vayla. Keskustan alueella on kavellen ja pyoralla tehtavat ostosmatkat mahdollistava kevyen liikenteen
vaylasto, joka ulottuu myds laheisille asuinalueille. Ydinkeskustan ja Risteen valilla on myos uusi ke-
vyen liikkenteen vayla maantien 892 varressa. Joukkoliikenteen saavutettavuus perustuu Suomussal-
men ja Kajaanin véliseen joukkoliikenteeseen. Keskustan hyva autoliikenteen saavutettavuus on suu-
relta osin valtatien 5 ansiota. Myds kunnan siséista liikennetta valittavat ja keskustaan johtavat seutu-
tiet edesauttavat keskustan palvelujen hyvaa saavutettavuutta.

Johtopaatokset:

Suomussalmen keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltddn seudullisten vahittaiskaupan suur-
yksikdiden sijaintipaikaksi. Suomussalmen keskusta toimii vaikutusalueensa kaupan paakeskuksena ja
alueelle sijoittuvat kaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa kaikille kuntalaisille henkildautolla ja
l&hialueelta kevyelld liikenteelld. Kaupan sijoittuminen Suomussalmen keskustaan tukee valtakunnal-
listen alueidenkayttdtavoitteiden ja maankayttd- ja rakennuslaissa esitettyjen maakuntakaavan sisalto-
vaatimusten ja vahittdiskauppaa koskevien erityssdéédnndsten toteutumista.

Suomussalmen keskusta-alueella toimii talla hetkellda kaksi vahittédiskaupan suuryksikkéa, joiden ker-
rosala on yhteensé noin 8 000 k-m?. Kaavoituksella tulee luoda edellytykset my6s uusien vahittéiskau-
pan suuryksikdiden sijoittumiselle keskustaan. Kunnan tavoitteiden mukaan ydinkeskustaa kehitetdan
paivittéistavarakaupan ja erikoiskaupan sijaintipaikkana. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikét
sijoittuvat ydinkeskustan pohjoispuolella olevalle Risteen alueelle. Keskusta-alueen vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus tulee maaritella Suomussalmen vahittaiskaupan kokonaismitoituk-
seen perustuen niin, ettd myos pienten kaupan yksikdiden toiminta- ja kehitysedellytykset sailyvat.
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6 KAUPAN SIJAINTI JA MITOITUS

6.1 Kaupan palveluverkon kehittamistavoitteet

Maakunnan kaupan palveluverkon kehittamisen lahtdkohtina ovat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet, maankayttd- ja rakennuslaki (maakuntakaavan sisaltbvaatimukset, vahittais-
kaupan suuryksikditd koskevat sddnnokset), maakunnan ja kuntien kehittamistavoitteet seka
olemassa oleva yhdyskuntarakenne, keskusverkko ja kaupan palveluverkko. Kaupan palve-
luverkon kehittdminen perustuu lisdksi arvioituun ostovoiman kehitykseen ja liiketilatarpee-
seen sekéa yhdyskuntarakenteen ja kaupan kehitysnakymiin Kainuun alueella.

Kainuun vahittaiskaupan tavoitteellisen palveluverkon tulee vahvistaa koko maakunnan kau-
pallista vetovoimaa ja turvata seka vahittaiskaupan suuryksikkojen ettd lahipalvelujen toimin-
ta- ja kehitysedellytykset. Kainuun vahittaiskaupan palveluverkon kehittamistavoitteet voi-
daan maaritella valtakunnallisiin, maakunnallisiin ja alueellisiin tavoitteisiin seka vaihtoehto-
tarkastelun tuloksiin perustuen seuraavasti:

- maakunnan kaupallisen vetovoiman turvaaminen ja vahvistaminen,

- alueellisesti tasapainoisen ja kestavan palveluverkon kehittaminen,

- keskusta-alueiden kehittdminen vahittdiskaupan ensisijaisina sijaintipaikkoina,

- vabhittdiskaupan suuryksikéiden sijoittaminen niin, ettéa ne tukevat muun yhdyskuntaraken-
teen kehitysta,

- edellytysten luominen toimivalle kilpailulle ja vaihtoehtoisten kaupan sijaintipaikkojen tur-
vaaminen pitkalla aikajanteelld,

- kaupan kehittaminen vaikutusalueen asukkaiden, loma-asukkaiden ja matkailijoiden os-
tovoiman kehitykseen perustuen,

- kaupan palveluiden saavutettavuuden turvaaminen kaikille vaestoryhmille,

- liikkumistarpeen ja asiointimatkoista aiheutuvien haittojen minimoiminen,

- kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen kayttdmahdollisuuksien edistaminen asiointimatkoil-
la.

Paivittdistavarakaupan palveluverkon kehittamisen tavoitteena on kysynnan ja tarjonnan alu-
eellinen tasapaino. Paivittiistavarakaupan yksikéiden koko tulee suhteuttaa keskuksen vai-
kutusalueen vaesttpohjaan. Paivittaistavarakaupan suuret yksikét pyritdén sijoittamaan kes-
kusta-alueille tai niiden valittbmaan laheisyyteen.

Erikoiskaupan palveluverkon kehittamisessé tavoitteena on mahdollisimman monipuolinen
tarjonta maakuntakeskuksessa ja kuntakeskuksissa niin, ettd keskusten nykyinen kaupalli-
nen vetovoima sailyy ja vahvistuu. Keskustahakuisen erikoiskaupan suuret yksikot pyritaan
sijoittamaan keskusta-alueille. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suurille yksikdille osoite-
taan riittavasti vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja myds keskusta-alueiden ulkopuolella nykyiseen
ja suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen.

Kainuun kaupan palveluverkon kehittdminen edellyttdd maakunnan alueellisten eroavaisuuk-
sien tunnistamista. Kaupan palveluverkon kehittdmisvaihtoehdoista vaihtoehto 2 "Matkailun
ja vapaa-ajan asumisen kehittyminen lisdd kaupallisten palveluiden kysyntdd” ottaa huomi-
oon maakunnalle tarkean matkailun ja vapaa-ajan asutuksen tuoman lisdn maakunnan vahit-
taiskaupan kokonaismitoituksessa, luo edellytykset vahittaiskaupan palveluverkon alueelli-
sesti tasapainoiselle kehitykselle ja palveluiden alueellisen saavutettavuuden turvaamiselle.
Vaihtoehto 2 on l&htokohtana seuraavassa esitettaville kaupan palveluverkon kehittamista
koskeville suosituksille.
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6.2 Vahittaiskaupan kokonaismitoitus

Kaupan palveluverkon kehittdminen sijainti- ja mitoitusratkaisuineen edellyttda vahittaiskau-
pan kokonaismitoituksen maarittamista. Vaikutusalueen kysyntaan perustuvalla mitoituksella
luodaan edellytykset palveluverkon ja yhdyskuntarakenteen tasapainoiselle kehitykselle, toi-
mivalle Kilpailulle ja vahittaiskaupan liikketoiminnan kannattavuudelle sekéa palvelujen mahdol-
lisimman hyvélle saavutettavuudelle.

Kainuun vahittdiskaupan kokonaismitoitus on maaritelty vaestomaaran, yksityisen kulutuk-
sen, vahittdiskaupan myynnin, vahittdiskaupan myyntitehokkuuden, olemassa olevan ker-
rosalan sekd niiden kehitysarvioiden pohjalta. Lisdksi kokonaismitoituksen arvioinnissa on
otettu huomioon Kainuun ulkopuolelta tuleva (loma-asukkaiden ja matkailijoiden) ostovoima.
Kilpailun toimivuuden turvaamiseksi ja joustavuuden lisddamiseksi kaupan kokonaismitoituk-
sessa on varauduttu jonkin verran arvioitua suurempaan kasvuun (kaavallinen ylimitoitus).

Kainuun vahittaiskaupan kokonaismitoitus vuonna 2030 on noin 428 000 k-m?. Kokonaismi-
toitus sisaltaa paivittdistavarakaupan, erikoiskaupan, tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
sekd autokaupan ja huoltamotoiminnan. Kokonaismitoitus perustuu kaupan palveluverkon
kehittamisen vaihtoehtotarkstelun vaihtoehto 2:n mitoitukseen niin, ettd autokauppa on las-
kettu mukaan mitoitukseen ja lahtékohtana on kaikissa kunnissa véhintaan kysynnén ja tar-
jonnan tasapaino (ostovoiman siirtyma 0%).

Talla hetkelld vahittaiskaupan sijaintirakennuksissa on Kainuussa karkeasti arvioiden noin
273 000 k-m? (SYKE), joten uuden liiketilan enimmaistarve on noin 155 000 k-m?, mikali ole-
tuksena on, ettd kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena liiketilana. Kaytanndssa kuitenkin
osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien liikkkeiden myynnin kasvuun ja vain
osa vaatii uutta liiketilaa, mik& vahentaa liiketilatarvetta enimmaismitoitukseen verrattuna.

Taulukko 25 . Kainuun vahittéaiskaupan enimmaismitoitus 2030

PIHEWEEE o5 ja Kauppa

LIKETILATARVE 2030, k-m2 | muu erikois- "

autokauppa | yhteensa

kauppa

Hyrynsalmi 5 000 3500 8 500
Kajaani 143 000 100 000 243 000
Kuhmo 23 000 15 000 38 000
Paltamo 8 500 5500 14 000
Puolanka 6 500 4 500 11 000
Ristijérvi 3500 2 500 6 000
Sotkamo 39 000 26 000 65 000
Suomussalmi 18 000 12 000 30 000
Vaala 7 500 5 000 12 500
KAINUU 254 000 174 000 428 000

6.3 Suositukset maakuntakaavan kaupan maarayksista

6.3.1

Lahtdkohdat vahittaiskaupan maarayksille ja m

ja merkinnoista

erkinnoille

Maakuntakaavan kaupan sijainnin ohjausta koskevat maaraykset perustuvat seka valtakun-
nallisiin ettd maakunnallisiin lahtkohtiin. Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden ja
maankayttd- ja rakennuslain lisdksi vahittaiskaupan palveluverkon muodostumiseen vaikut-
tavat maakunnan nykyinen aluerakenne, keskusverkko ja kaupan palveluverkko seka niita
koskevat kehittdmistavoitteet.
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Maakuntakaava ohjaa seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittamista
ja mitoitusta. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikoiden ensisijai-
nen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole pe-
rusteltu. Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon sijoittaminen maakunta-
kaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, ettd sijaintipaikka on
osoitettu maakuntakaavassa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa on
maariteltdva merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon alaraja seka
osoitettava vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen ja enimmaismitoitus riittavalla tark-
kuudella.

Maakuntakaavan pitk& tavoitteellinen aikajanne heréattéaa kysymyksia, miten sen avulla voi-
daan ohjata onnistuneesti kaupan sijoittumista yli vuosikymmenen paahan. Maankaytt6- ja
rakennuslain muutoksen myo6ta kaupan palveluverkon seurannan merkitys on korostunut.
Siten kauppaa koskevien palveluverkkoselvitysten ja maakuntakaavamerkintdjen ja maara-
ysten ajanmukaisuutta tulee seurata aktiivisesti. Lakimuutoksen my6tad kaupan toimintaym-
paristbssa tapahtuvat muutokset synnyttavat yhd useammin tarpeita myos maakuntakaavan
kaupan ratkaisujen uudistamiselle.

Seuraavassa on esitetty suositukset Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavan kaupan sijain-
ninohjausta koskevista maarayksista ja merkinndista. Esitetyt suositukset ovat pohjana maa-
kuntakaavan kaupan sijaintia ja mitoitusta koskeville kaavaratkaisuille. Lopulliset sijainti- ja
mitoitusratkaisut maaritelladn maakuntakaavan laadinnan yhteydessa kaavan kokonaisrat-
kaisu huomioon ottaen. Kaupan sijainnin ohjausta koskevat periaatteet tulisi maakuntakaa-
vassa koota yhteen yleismaaraykseksi. Yleismaarayksessa esitettaisiin merkitykseltaan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja seka esitettaisiin keskeiset yksityiskohtai-
sempaa suunnittelua ohjaavat periaatteet ja tavoitteet.

6.3.2 Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan s uuryksikon koon alaraja

Nykytilanteen ja kehitysnakymien analyysin sekd kaupan palveluverkon kehittamisen vaihto-
ehtotarkastelujen pohjalta merkitykseltaan seudullisen véahittaiskaupan suuryksikdn koon
alarajaksi voidaan méaritella koko Kainuun alueella 3 000 k-m? lukuun ottamatta

- maakuntakaavassa osoitettavaa Kajaanin taajamatoimintojen aluetta, jossa alaraja on

tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 10 000 k-m? ja muussa vahittaiskaupassa 5 000 k-

m2

- maakuntakaavassa osoitettavia Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen taajamatoiminto-
jen alueita, joissa alaraja on tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 5 000 k-m? ja muussa
vahittaiskaupassa 3 000 k-m?

Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajan maarittaminen maakun-
takaavassa ei tarkoita sitd, ettd alarajaa pienempia vahittaiskaupan suuryksikdita voitaisiin
sijoittaa vapaasti. Maankaytto- ja rakennuslain 71 b §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikoi-
ta koskevat erityiset siséltovaatimukset koskevat myos yleiskaavaa. TAma tarkoittaa kaytan-
ndssa sitd, etta seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan suuryksikon alarajaa pienempien
vahittdiskaupan suuryksikoiden sijoittumista ohjataan kuntakaavoilla.
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6.3.3 Keskustatoimintojen alueet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijainti-
paikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu. Kes-
kusta-alueilla tarkoitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallista keskusta, jolla si-
jaitsee vahittdiskaupan liséksi monipuolisesti myos muita keskustahakuisia palveluja, asunto-
ja, tydpaikkoja ja johon on hyvat kulkuyhteydet. Maakuntakaavassa keskusta-alueet osoite-
taan keskustatoimintojen alue -kaavamerkinnalla.

Voimassa olevassa Kainuun maakuntakaava 2020:ssa vahittdiskaupan suuryksikéiden ra-
kentamisen mahdollistavat alueet on osoitettu keskustatoimintojen alueina (c) Kajaanin,
Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen taajamiin. Kainuun maakuntakaava 2020:ssa osoite-
tut keskustatoimintojen alueet muodostavat tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden merkityk-
seltddn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikéiden sijainninohjauksen ja palveluverkon ke-
hittamisen nakokulmasta myds kaupan vaihemaakuntakaavassa. Vaestopohjan pienuudesta
ja vaestokehityksesta johtuen Kainuun muilla alueilla ei ole tarvetta varautua merkitykseltaan
seudullisten vahittaiskaupan suuryksikéiden sijoittumiseen.

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa tulee esittdd keskustatoimintojen
alueiden vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus riittavalla tarkkuudella. Maakun-
takaavassa esitettavdn enimmaismitoituksen tavoitteena on ohjata kaupan palveluverkon
tasapainoista kehitysta ja turvata keskusta-alueiden elinvoimaisuus ja kaupallisten palvelujen
toiminta- ja kehitysedellytykset. Enimmaismitoituksen tulee antaa yleispiirteiset lahtékohdat
ja reunaehdot kuntien yleiskaavoitukselle ja yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle. Enim-
maismitoituksen esittdminen parantaa myds mahdollisuuksia arvioida kaupan sijoittumisen
vaikutuksia.

"Vahittaiskaupan suuryksikéiden kaavoitus” ohjeen (Ymparistoministerié 2013) mukaan kes-
kustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksen tehtdvana on ohjata vahittaiskaupan suuryk-
sikdiden mitoitusta siten, etta valtetddn keskuksen vaikutusalueen ostovoimaan nahden liian
suurten vahittdiskaupan suuryksikoiden toteutuminen. Keskusta-alueen enimmaismitoituksen
tulee nain ollen perustua keskuksen alue- ja yhdyskuntarakenteelliseen asemaan seka kes-
kuksen vaikutusalueen ostovoimaan. Laskennallisen oman vaeston ostovoiman liséksi voi-
daan enimmaismitoituksen maarittelyssd ottaa huomioon my6ds matkailijoiden ja loma-
asukkaiden ostovoima.

Kerrosalana esitettdvaan keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitukseen lasketaan mu-
kaan olemassa olevat ja uudet yli 2000 k-m?n suuruiset vahittdiskaupan suuryksikot. Enim-
maismitoitusta maariteltdessa on syytd muistaa, etta liiketilatarve ei voi kokonaan kohdistua
vahittdiskaupan suuryksikéihin. Alueellisesti tasapainoisen ja kestavan palvelurakenteen
turvaaminen edellyttad, etta myds pienilla vahittaiskaupan yksikoilla ja lahipalveluilla on riitta-
vat toiminta- ja kehitysedellytykset. Talla hetkella vahittdiskaupan suuryksikéiden (>2 000 k-
m?) osuus Kainuun véhittaiskaupan kokonaispinta-alasta on noin 60 %. Keskusta-alueilla
toimivien vahittaiskaupan suuryksikdiden osuus kokonaispinta-alasta on noin 29 %.

Keskustatoimintojen alueet tulisi osoittaa Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen
keskustaajamiin. Muut keskusta-alueet ovat merkitykseltd&n paikalisia ja niiden kaupan sijoi-
tus- ja mitoitusratkaisut maaritellaan kuntakaavoissa. Maakuntakaavassa ratkaistavia asioita
ovat Kajaanin keskustatoimintojen alueen rajaus seka Sotkamon keskustatoimintojen alueen
esittdminen (alueena vai kohdemerkintéand) ja mikali esitetdédn kohdemerkintana, tulkinta siita
siséltyyko Hirvenniemen alue keskustatoimintojen alueeseen.
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Seuraavassa on esitetty keskustatoimintojen alueiden nykyinen vahittaiskaupan suuryksikoi-
den kerrosala yhteensé, nykyisten yksittaisten suuryksikodiden kerrosala seka suositus vahi-
taiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksesta. Kajaanin aluerakenteellinen asema huo-
mioon ottaen Kajaanin keskustatoimintojen alueelle ei ole tarpeen esittdaa vahittaiskaupan
suuryksikoéiden enimmaismitoitusta. Kaupan sijoittuminen Kajaanin keskustaan tukee valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maankaytto- ja rakennuslaissa esitettyjen maakun-
takaavan sisaltdvaatimusten ja vahittdiskauppaa koskevien erityssaanndsten toteutumista.
Kaajanin keskustatoimintojen alueen kaavamaaryksessa voidaan maaritella tarkemmin vahit-
taiskaupan suuryksikdiden sijoittumista keskustatoimintojen alueella. Kuhmon, Sotkamon ja
Suomussalmen keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitus perustuu kuntien vahittais-
kaupan kokonaismitoitukseen.

Suositus keskustatoimintojen alueita koskevista merkinndista ja vahittaiskaupan suuryksikai-
den enimmaismitoituksesta

Merkinta Kohde Nykyisten Nykyisten yksittais- Vahittaiskaupan
suuryksikoiden | ten suuryksikéiden suuryksikdiden
kerrosala kerrosala enimmaismitoitus
[ Kajaanin keskusta 65 000 k-m° | 2500 - 20 000 k-m* Ei mitoitusta
C Kuhmon keskusta 4 600 k-m” 2100 - 2 500 k-m® 15 000 k-m*
C Sotkamon keskusta 5 000 k-m” 2 500 k-m* 20 000 k-m*
C Suomussalmen keskusta 8 000 k-m” 2500 - 5 000 k-m” 15 000 k-m*
6.3.4 Vahittaiskaupan suuryksikot

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan merkitykseltddn seudullisen vahittaiskaupan suuryksi-
kon sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta
sen sijaintipaikka on osoitettu maakuntakaavassa tahan tarkoitukseen. Maankaytto- ja ra-
kennuslain lahtokohtana on keskusta-alueiden ensisijaisuus vahittaiskaupan suuryksikoiden
sijaintipaikkoina, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu.

Vahittdiskaupan suuryksikéiden osoittaminen keskusta-alueen ulkopuolelle edellyttdd vaiku-
tusten arviointia, jonka tulosten pohjalta voidaan tehdé perustellut paatokset kaupan mahdol-
lisesta sijoittumisesta. Vaikutusten arvioinnissa tulee maakuntakaavan sisaltévaatimusten
lisaksi tarkastella erityisesti maankaytto- ja rakennuslain 71 b §:n mukaisia erityisia sisalto-
vaatimuksia (mm. vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin). Koska keskusta-
alueiden ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikdiden vaikutukset ovat sidoksissa mm. alu-
eiden ominaispiirteisiin, vaestopohjaan, olemassa oleviin palveluihin ja toteutusaikaan, ei
naiden alueiden kaupan laatua tulisi ohjata maakuntakaavassa liian yksityiskohtaisesti.

Voimassa olevassa Kainuun maakuntakaava 2020:ssé ei ole osoitettu vahittaiskaupan suur-
yksikoiden rakentamiseen tarkoitettuja alueita keskusta-alueiden ulkopuolelle. Maankaytt6- ja
rakennuslain mukaan 16.4.2015 lahtien kaikki yli 2 000 k-m*n myymal&t toimialasta riippu-
matta ovat vahittaiskaupan suuryksikoita. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tulo vahittais-
kaupan suuryksikdiden sijainninohjauksen piiriin edellyttdd maakuntakaavan uudistamista
nailté osin ja vahittaiskaupan suuryksikdiden osoittamista keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolelle tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle.
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"Vahittaiskaupan suuryksikéiden kaavoitus” ohjeen (Ymparistoministerié 2013) mukaan kes-
kusta-alueiden ulkopuolisten vahittédiskaupan suuryksikéiden mitoituksen tulee perustua alu-
eilla olemassa olevien kaupan toimintojen liséksi laskennalliseen ostovoiman ja liiketilan ke-
hitystarpeeseen. Mitoituksella tulee varmistaa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen
tarkoituksenmukainen kehitys. Keskusta-alueiden ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikko-
jen enimmaismitoitus sisaltda alueen kaiken kaupan kerrosalan eli vahittaiskaupan suuryksi-
koiden kerrosalan lisdksi my6s pienemmat kaupan yksikét. Enimmaismitoitukseen lasketaan
mukaan seké& olemassa oleva etté uusi kerrosala. Talla hetkella véahittaiskaupan suuryksikoi-
den (>2 000 k-m?) osuus Kainuun véhittdiskaupan kokonaispinta-alasta on noin 60 %. Kes-
kusta-alueiden ulkopuolella toimivien vahittdiskaupan suuryksikéiden osuus kokonaispinta-
alasta on noin 31 %.

Maakuntakaavan enimmaismitoituksien tulkinnassa on otettava huomioon, ettd kaavoissa
kaupallisille toiminnoille osoitetuille alueille sijoittuu usein muitakin toimintoja kuin varsinaista
vahittdiskauppaa. Lisaksi osa pienemmista vahittaiskaupan yksikoista sijoittuu osaksi suur-
yksikoitd tulkittavia myymaldkeskittymia. Laskentatavan epavarmuustekijoistd ja kuntien eri-
laista lahtokohdista johtuen enimmaismitoituksen on tulkittava ohjaavan yksityiskohtaisem-
paa suunnittelua yleispiirteisesti uusia vahittaiskaupan suuryksikéita alueille osoitettaessa.

Vahittdiskaupan suuryksikdille tulisi osoittaa Kajaanissa Heinisuon, Kauppapuiston, Ketun ja
Petaisenniskan alueet, Kuhmossa keskustan eteldpuolella oleva alue sek& Sotkamossa Hir-
venniemen ja Nurmestien risteyksen valinen alue. Mahdolliset muut vahittaiskaupan suuryk-
sik6t ovat merkitykseltdan paikalisia ja niiden sijoitus- ja mitoitusratkaisut maaritellaan kunta-
kaavoissa. Vahittaiskaupan suuryksikdiden kaavamerkinnat ja enimmaismitoitukset on tar-
kennettava maakuntakaavan laadinnan yhteydessa yhdessa liiton ja kuntien kesken.

Seuraavassa on esitetty vahittdiskaupan suuryksikkd -alueiden nykyinen vahittaiskaupan
suuryksikoiden kerrosala yhteensa, nykyisten yksittaisten suuryksikdiden kerrosala seka
suositus alueen enimmaismitoituksesta. Seudullisesti merkittdvien vahittaiskaupan suuryksi-
koéiden mitoituksessa on otettu huomioon alueelle suunniteltu kaupan laatu, alueiden ole-
massa oleva kaupan kerrosala sek& enimmaismitoituksen tarkoituksenmukainen suhde kun-
tien vahittaiskaupan kokonaismitoitukseen.

Suositus vahittdiskaupan suuryksikoita koskevista merkinnéista ja vahittédiskaupan suuryksi-
kdiden enimmaismitoituksesta

Merkinta | Kohde Nykyinen Nykyisten yksittais- Vahittaiskaupan
kerrosala ten suuryksikoiden enimmaismitoitus
kerrosala
km Kajaani, Heinisuo 8 000 k-m° | 2500 -5 000 k-m” 14 000 k-m*
km Kajaani, Kauppapuisto 33000 k-m” | 6 000 - 15 500 k-m” 35 000 k-m*®
km Kajaani, Kettu 9 000 k-m* | 4000 -5 000 k-m* 11 000 k-m?
km Kajaani, Petaisenniska 27 000 k-m” | 2500 - 5 000 k-m* 53 000 k-m*®
km Kuhmo, tiva-alue 0 k-m” 10 000 k-m?
km | Sotkamo, Hivenniemenja | g oy o2 4000 k-m? 25 000 k-m?
Nurmestien vélinen alue
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6.4 Vahittaiskaupan tavoitteellinen palveluverkko

Merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdiden alueita Kainuussa ovat:

Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustatoimintojen alueet
Kajaanissa Heinisuon, Kauppapuiston, Ketun ja Petdisenniskan alueet

- Kuhmossa keskustan eteldapuolinen tiva-alue
Sotkamossa Hirvenniemen ja Nurmestien valinen alue

Seuraavassa kuvassa on esitetty merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan tavoitteellinen

palveluverkko 2030.

- Keskustatoimintojen (C) alue

KAJAANI 2
@ Keskustatoimintojen (c) alue
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Kuva 24. Vahittaiskaupan tavoitteellinen palveluverkko 2030 (merkitykseltdan seudulli-
set vahittdiskaupan suuryksikot)
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Kainuun keskusta kehittyy keskustahakuisen erikoiskaupan ensisijaisena sijaintipaikkana ja
koko maakunnan kaupan padkeskuksena. Ydinkeskustan merkitys on maakunnallinen. Ydin-
keskustassa on monipuoliset kaupan palvelut (paivittdistavarakauppa, keskustahakuinen
erikoiskauppa, muut kaupalliset palvelut), keskustatoiminnot, julkiset palvelut seka kulttuuri-
ja matkailupalvelut.

Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustat kehittyvat keskustahakuisen erikoiskaupan
ensisijaisena sijaintipaikkana ja oman vaikutusalueensa kaupan keskuksina. Keskustojen
merkitys on seudullinen ja niissd on monipuoliset kaupan palvelut, keskustatoiminnot, julkiset
palvelut seka kulttuuri- ja matkailupalvelut.

Tilaa vaativan erikoistavaran tai muuten keskustaan soveltumattoman kaupan suuryksikdille
on osoitettu Kajaanissa neljd aluetta sekd Kuhmossa ja Sotkamossa yksi alue kummassakin.
Alueet mahdollistavat suurten yksikkdjen sijoittumisen ja laajentumisen keskusta-alueiden
ulkopuolella. Alueille ei tulisi sallia uusien paivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen eri-
koiskaupan suuryksikdiden toteuttamista. Tilaa vaativalla erikoiskaupalla tarkoitetaan toimi-
alaluokituksen (TOL 2008) mukaista rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huone-
kalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen seka muiden paljon tilaa vaativien
erikoistavaroiden vahittaiskauppaa. Muulla erikoiskaupalla tarkoitetaan sellaisia erikoiskau-
pan yksikoita, jotka eivat esimerkiksi suuren yksikkokoon ja kaupallisen luonteensa perus-
teella ole soveltuvia keskustatoimintojen alueelle. Keskustaan soveltumattomuus tulee selvit-
taa tapauskohtaisesti.

6.5 Suosituksen mukaisen kaupan palveluverkon vaiku tusten arviointi
6.5.1 Kauppa ja palvelurakenne

Lahtdkohdat vaikutusten arvioinnille

Arvioitaessa kaupan sijainti- ja mitoitusratkaisujen vaikutuksia kaupan palveluverkon kehityk-
seen korostuvat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet sekd maankaytté- ja rakennuslain
vahittdiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sisdltévaatimukset maakunta- ja yleiskaavoil-
le (MRL 71 b 8). Siséaltovaatimuksiin sisaltyy tavoitteet keskusta-alueiden kaupan toiminta-
edellytysten turvaamisesta, kaupallisten palvelujen saavutettavuuden turvaamisesta seka
kestavan palveluverkon kehityksesta ja sitd kautta kohtuullisista asiointimatkoista.

Myds elinkeinoelamén toimintaedellytyksistd huolehtiminen sisaltyy valtakunnallisiin aluei-
denkayttotavoitteisiin  sek&a maakuntakaavan sisaltovaatimuksiin. Maakuntakaavassa on
oleellista osoittaa seudullisesti merkittaville vahittaiskaupan suuryksikoille sellaisia alueita,
joilla turvataan kaupan liikketoiminnan, toimivan kilpailun, palvelujen saavutettavuuden ja kes-
tavan yhdyskuntakehityksen edistdmisen tavoitteiden toteutuminen. Kilpailun nakdkulmasta
keskeista on sijaintipaikkojen riittavyys ja kaavaratkaisujen joustavuus.

Edella esitettyjen suositusten mukaan merkitykseltdaén seudullisten vahittaiskaupan suuryksi-
koiden sijoittuminen on mahdollistettu keskustatoimintojen alueiden avulla sek& keskustatoi-
mintojen alueiden ulkopuolella vahittaiskaupan suuryksikkd-merkintdjen avulla. Suosituksissa
on esitetty merkitykseltddn seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja ja vahittais-
kaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus.
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Kaupan palveluverkon alueellinen kehitys

Suositusten mukaiset vahittaiskaupan sijainti- ja mitoitusratkaisut antavat hyvan lahtokohdan
alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle. Suositusten mukainen kaupan
palveluverkko tukeutuu maakunnan tavoiteltavaan aluerakennemalliin ja keskusverkkoon ja
luo edellytykset maakuntakeskuksen sekd seutu- ja kuntakeskusten kaupan kehitykselle ja
vetovoiman vahvistumiselle. Keskustatoimintojen alueiden ja vahittdiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitukset on maaritelty vaikutusalueen ostovoiman kehitykseen perustuen, mika
luo edellytykset kestéavan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Keskusta-alueiden kaupan kehitys

Suositusten mukainen kaupan palveluverkko ohjaa seudullisesti merkittdvaa vahittaiskaup-
paa keskusta-alueille ja vahvistaa keskusta-alueiden asemaa vahittaiskaupan suuryksikéiden
sijaintipaikkana maankaytt6- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti. Keskustatoimintojen
alueiden enimmaismitoitus perustuu vaikutusalueen vaestdn kysyntddn, mutta tarkoituksen-
mukaisella ylimitoituksella on otettu huomioon myds ostovoiman siirtymat (loma-asukkaiden
ja matkailijoiden ostovoima). Vaikutusalueen kysyntdéan perustuva mitoitus luo edellytykset
myds kuntakeskusten kaupan kehitykselle.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sijoittuvat vahittédiskaupan suuryksikét ovat paa-
osin olemassa olevia kaupan alueita. Alueille sijoittuva uusi liikerakentaminen on tilaa vaati-
van erikoistavaran kauppaa tai muuten keskustaan soveltumatonta kauppaa, joka ei kilpaile
keskusta-alueiden kaupan kanssa. N&in ollen vahittdiskaupan suuryksikoilla ei ole merkitta-
vid haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Vaestomaaran ja ostovoiman kasvu luo mahdollisuudet kaupan kehitykselle. Positiivisen
vaestokehityksen ja maakunnan ulkopuolelta tulevan matkailijoiden ostovoiman seurauksena
merkittavin vahittaiskaupan kehityspotentiaali on Kajaanin ja Sotkamon alueilla, jossa osto-
voiman kasvu mahdollistaa seka olemassa olevien palveluiden kehittdmisen etté uuden liikke-
tilan rakentamisen. Muissa kunnissa ostovoiman kasvu ja liiketilan lisatarve on vahaisempaa,
mutta suosituksen mukainen kaupan palveluverkko mahdollistaa kaupan kehityksen myds
niissa. Riittdva enimmaismitoitus luo edellytykset vahittdiskaupan toiminnalle ja kehitykselle
koko maakunnassa.

Suosituksen mukaisessa kaupan palveluverkossa keskusta-alueiden ulkopuolelle ei sijoitu
uusia, merkitykseltddn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoitd paivittaistavarakauppaan.
Seudullisesti merkittavat paivittaistavarakaupan yksikot sijoittuvat keskusta-alueille. Keskus-
tatoimintojen alueiden ulkopuolisille kaupan alueille sijoittuva uusi liikerakentaminen on paa-
osin tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, jolloin myos ns. keskustahakuisen erikoiskaupan
uudet seudullisesti merkittavat yksikot sijoittuvat paaosin keskusta-alueille. Vahittaiskaupan
suuryksikéiden enimmaismitoitus luo edellytykset erikoiskaupan kehitykselle Kajaanin lisaksi
myds seutu- ja kuntakeskuksissa.

Toimivan kilpailun edellytykset

Toimivan kilpailun edistamisessé keskeista on alalle tulon mahdollisuuksien turvaaminen.
Uusilla toimijoilla tulee olla riittavat edellytykset sijoittua kilpailukykyisille liikepaikoille. Maa-
kuntakaavan ratkaisuilla voidaan joko rajoittaa tai mahdollistaa kilpailun toimivuutta. Sijoittu-
mispaikkojen runsaus luo edellytykset toimivalle kilpailulle. Suositusten mukainen kaupan
palveluverkko tarjoaa erityisesti tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle runsaasti uusia vaihto-
ehtoisia sijaintipaikkoja.
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Suositusten mukainen kaupan palveluverkko ohjaa merkitykseltaan seudulliset uudet paivit-
taistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikot keskustatoimintojen alueil-
le. Talloin keskusta-alueiden kaupallinen painoarvo ja vetovoima vahvistuvat, mika turvaa
olemassa olevan kaupan kehityksen, mutta voi luoda edellytyksia myds uusien liikepaikkojen
kehittamiselle keskusta-alueilla erityisesti erikoiskaupassa. Keskustatoimintojen alueiden
lisdksi suositusten mukainen kaupan palveluverkko tarjoaa sijoittumispaikkoja merkityksel-
taan seudullisille vahittaiskaupan suuryksikdille keskusta-alueiden ulkopuolella erityisesti
tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa.

Enimmaismitoitus suhteessa laskennalliseen liiketil atarpeeseen

Kainuun véahittaiskaupan kokonaismitoitus vuonna 2030 on yhteensa noin 428 000 k-m?, jos-
ta kohdistuu paivittaistavarakauppaan ja muuhun erikoiskauppaan noin 254 000 k-m? seka
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 174 000
k-m?Z.

Suositusten mukaisten enimmaismitoitusten maara on yhteensa 198 000 k-m?, josta kohdis-
tuu keskustatoimintojen alueiden suuryksikdihin 50 000 k-m? (ei sisélla Kajaanin keskusta-
toimintojen alueen suuryksikoéitd) sekéd vahittdiskaupan suuryksikoiden alueille (sisaltdd alu-
eiden kaiken kaupan, myds pienet yksikot, uusi liiketila paaosin tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa) 148 000 k-m?. Enimmaismitoitukset kattavat noin 46 % Kainuun vahittdiskaupan
kokonaismitoituksesta, joten kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset sailyvéat koko maakun-
nan alueella.

Suosituksen mukaiset kaupan sijainti- ja mitoitusratkaisut tarkentuvat maakuntakaavan laa-
dinnan ja edelleen kuntakaavoituksen yhteydessa maankayttt- ja rakennuslain mukaisesti.
Kuntakaavoituksella ratkaistaan myds merkitykseltddn paikallisten vahittdiskaupan suuryksi-
koiden sijainti ja mitoitus.

6.5.2 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Lahtokohdat vaikutusten arvioinnille

Arvioitaessa suositusten mukaisen kaupan palveluverkon vaikutuksia alue- ja yhdyskuntara-
kenteen kehitykseen korostuu maakuntakaavan sisaltdvaatimus tarkoituksenmukaisesta
alue- ja yhdyskuntarakenteesta.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten,
ettd palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien
mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisim-
man vahainen. Alueidenkaytdlla edistetaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia osoittamalla
elinkeinotoiminnalle riittdvasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta hyédyntaen. Runsaasti henkiltliikennettd aiheuttavat elinkeinoelamén toiminnot suun-
nataan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdén tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhte-
yksien &érelle. Edelleen valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa todetaan, ettei uusia
huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita tule sijoittaa irralleen olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Vahittaiskaupan suuryksikét sijoitetaan tukemaan yhdys-
kuntarakennetta.

Vaikutusten arvioinnissa korostuvat myds maankayttd- ja rakennuslain vahittaiskaupan suur-
yksikoitd koskevat erityiset sisaltdvaatimukset maakunta- ja yleiskaavoille (MRL 71 b 8), jois-
sa korostuvat keskusta-alueen kaupan kehitys, kaupallisten palvelujen saavutettavuus seka
kestavan palveluverkon kehitys ja sitéd kautta asiointimatkojen pituus.
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Suositusten mukaisessa kaupan palveluverkossa merkitykseltddn seudulliset vahittaiskau-
pan suuryksikot sijoittuvat Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustatoiminto-
jen alueille seka keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella vahittdiskaupan suuryksikéiden
alueille Kajaanissa, Kuhmossa ja Sotkamossa.

Keskustatoimintojen alueet

Keskustatoimintojen alueella osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toi-
mintojen aluetta, joka muodostaa toiminnallisen keskustan. Nykyisten keskusta-alueiden
lisksi keskustatoimintojen aluetta voidaan kayttdd osoittamaan selvityksiin perustuen laajen-
tuvia tai uusia keskusta-alueita. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan keskusta-alueet ovat
vahittdiskaupan suuryksikdiden ensisijaisia sijaintipaikkoja, ellei muu sijainti kaupan laatu
huomioon ottaen ole perusteltu.

Kainuun keskustatoimintojen alueita koskevat suositukset muodostavat alue- ja yhdyskunta-
rakenteellisesti tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden ja tukevat olemassa olevien keskusten
kehittamista ja maakunnan tavoiteltavan aluerakennemallin toteutumista. Keskustatoiminto-
jen alueet sijaitsevat keskeisesti taajamatoimintojen alueisiin ndhden ja ne ovat hyvin saavu-
tettavissa kevyelld liikkenteella ymparoiviltd asuinalueilta sekd henkildautolla ja joukkoliiken-
teellda kauempaa.

Keskustatoimintojen alueiden suhteet ja niiden hierarkia kaupallisessa palveluverkossa on
osoitettu merkinnéin seka enimmaismitoituksin. Kajaanin keskusta korostuu maakunnallisena
paakeskuksena. Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustat ovat seudullisia keskuksia.
Keskustatoimintojen alue- ja kohdemerkinnét osoittavat merkitykseltd&n seudullisille kaupan
toiminnoille riittavasti kehittdmis- ja sijaintimahdollisuuksia olemassa olevaan alue- ja yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuen. Paivittiistavarakaupan ja erikoiskaupan merkitykseltaan seu-
dullisten yksikoiden sijoittaminen nykyisiin keskuksiin tukee maakunnan nykyista palvelu-
verkkoa sekéa parantaa keskusten elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Olemassa
olevissa keskuksissa palvelut ovat myds hyvin saavutettavissa ymparoiviltd asuinalueilta
sekd myos laajemmalta alueelta eri kulkumuodoin.

Vahittaiskaupan suuryksikot

Vahittaiskaupan suuryksikét voivat sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle, mikali sijainti on
kaupan laatu huomioon ottaen perustultua. Osa erikoiskaupan toimialoista hakeutuu keskus-
ta-alueiden reunoille ja ulkopuolelle. Ndamé& kaupan toiminnot ovat yleensa sellaisia, ettd ne
eivat kilpaile keskusta-alueiden kaupan kanssa. Vahittdiskaupan suuryksikét tulee sijoittaa
tukemaan yhdyskuntarakennetta eikd uusia suuryksikoitd tule sijoittaa irralleen olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Suositusten mukaisessa kaupan tavoitteellisessa palveluverkossa merkitykseltd&dn seudullis-
ten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella
on mahdollista Kajaanin, Kuhmon ja Sotkamon vahittaiskaupan suuryksikdiden (km) alueilla.
Suositusten mukaiset vahittaiskaupan suuryksikot ovat padosin olemassa olevia alueita.

Vahittdiskaupan suuryksikdiden alueet sijaitsevat nykyisessé taajamarakenteessa ja ovat
osa nykyista yhdyskuntarakennetta. Kuhmon aluetta lukuun ottamatta kaikille alueille sijoittuu
jo nykytilanteessa vabhittaiskaupan suuryksikoitda. Alueiden sijainti suhteessa olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen ja yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntiin on keskeinen,
joten niilla ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Vahittaiskaupan suuryksikoi-
den lahialueiden vaestomaaré vaihtelee siten, ettd alueesta riippuen alle kilometrin sateella
on 300 - 2 200 asukasta ja alle kolmen kilometrin sateell& 1 600 - 16 300 asukasta.
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Vaestomaara 1 ja 3 kilometrin sateella vahittaiskaupan suuryksikéiden alueista

Vahittaiskaupan suuryksikkd (km) Véaestd 0-1 km | Véaestd 0-3 km
Kajaani, Heinisuo 300 7 200
Kajaani, Kauppapuisto 2 200 11 400
Kajaani, Kettu 1500 8 800
Kajaani, Petaisenniska 1200 16 300
Kuhmo, keskustan etelapuolinen tiva-alue 1100 5200
Sotkamo, Hirvenniemi / Nurmestien risteys 500 1600
6.5.3 Liikenteelliset vaikutukset

Vahittdiskaupan suuryksikoitd koskevissa erityisissa sisaltdvaatimuksissa maakunta- ja
yleiskaavatasolla edellytetdan, ettd alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mu-
kaan saavutettavissa myds joukkoliikenteella ja kevyelld likenteelld. Lisaksi on katsottava,
ettd suunniteltu maankaytto edistaé sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen
pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman
vahaiset. Kun ostosmatkat on mahdollista tehda kestavilla kulkutavoilla (kéavellen, pyoralla tai
joukkoliikenteelld), ovat liikenteen my6s aiheuttamat haitat mahdollisimman vahaiset.

Kainuuta ja Kajaanin seutua koskevissa liikenteen suunnitelmissa on painotettu joukkoliiken-
teen sekd kavelyn ja pydrailyn olosuhteiden parantamista, ja kuntien keskusta-alueille sijoit-
tuva kauppa parantaa kestavien kulkutapojen kaytén edellytyksid ostosmatkoilla. Maakunnan
taajama-alueilla kaupalliset palvelut ovat saavutettavissa henkildauton ohella kavellen ja py6-
réillen, Kajaanissa osin myds joukkoliikenteella. Kaupungin siséista joukkoliikennetta on tar-
koitus kehittdd, ja uuden linjaston seka tihedAmman vuorovalin my6ta kaupan saavutettavuus
joukkoliikenteella paranee, vaikka joukkoliikenteen merkitys nailla matkoilla on pieni. Kajaa-
nin keskustan kaupalliset palvelut ovat saavutettavissa Sotkamon ja Suomussalmen suun-
nista henkildauton lisdksi kuntakeskusten valisella vakio- ja pikavuoroisella joukkoliikenteella.
Koska henkildauto on kuitenkin kaytetyin kulkutapa, kestavien kulkutapojen kaytén yleistymi-
nen edellyttdd paitsi liikkumisolosuhteiden parantamista (kevyen liikenteen vaylat, joukkolii-
kenteen yhteydet) myos asennemuutosta kestavia kulkutapoja suosivaan suuntaan. Kaupan
sijoittumisella Kajaanin keskustaan tuetaan myds Kajaanin seudun liikennejarjestelmésuun-
nitelman strategista painopistetta kehittdd Kajaanin keskustaa vetovoimaisena ymparistona.

Paivittaistavarakaupan verkko pysyy tulevaisuudessa likimain ennallaan ja parantuvat kesta-
vien kulkutapojen olosuhteet parantavat kaupan palvelujen saavutettavuutta, kun uusia péai-
vittdistavarakaupan suuryksikoitd ei sijoitu keskustan ulkopuolisille alueille. Erikoiskaupassa
uudet seudullisesti merkittéavat suuryksikot sijoittuvat keskuksiin ja tilaa vaativan erikoiskau-
pan osalta myds keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuitenkin nykyisen taajamarakenteen si-
saén Kajaaniin, Kuhmoon ja Sotkamoon, ja ostosmatkat on taajama-alueilla mahdollista teh-
da myos kestavilla kulkutavoilla. Suomussalmen ja Kuhmon kasvava erikoiskaupan tarjonta
mahdollistaa asioinnin ndisséd kuntakeskuksissa mahdollisesti Kajaanin sijaan ja nain ollen
ostomatkat erikoiskauppaan voivat nailla alueilla lyhentya tarjonnan parantuessa.
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Kajaanissa tarkempaa arviointia vaativat erityisesti Petaisenniskan ja Kauppapuiston kaupan
alueiden liikennejérjestelyt, silla suosituksen mukaisessa kaupan palveluverkossa naille kah-
delle toisiaan lahelld olevalle alueelle sijoittuu huomattava maaréa kaupan kerrosalaa. Vaikka
asiointi naiden alueiden tilaa vaativassa erikoiskaupassa on harvempaa kuin keskustan eri-
koiskaupoissa, on tarkempi arviointi alueen suunnittelun edetessa tarkeéa liikkenteen toimi-
vuuden ja liikenneturvallisuuden kannalta, koska néilla ostosmatkoilla henkiléauto on ylivoi-
maisesti suosituin kulkutapa. My6és muiden kaupan alueiden tarkemmassa suunnittelussa on
huolehdittava kevyen liikenteen yhteyksistd seka liikkenteen turvallisuuteen ja toimivuuteen
liittyvista kysymyksista. Asiakkaiden lisaksi likennemaéarad kasvattavat kauppoihin tavaraa
tuovat kuljetukset, ja liikenteen haittojen (paasttt, melu) ennaltaehkaisy korostuu Kajaanin
kaupungin alueella. Uudet suuryksikét tuovat mukanaan myos tyépaikkoja ja tydmatkaliiken-
teen nakokulmasta joukkoliikenteen yhteydet ja liikenndintiajat asettavat puitteet tyématkojen
tekemiseen joukkoliikenteelld. Jos aikataulut eivat palvele vuoroty6ta tekevia ja tyomatkat
ovat pitkat, tehdaan tydmatkat helposti kestavien kulkutapojen sijaan henkildautolla.

Kasvavan matkailun ja mokkeilyn myota likenne lisd&ntyy. Koska suurin osa liikenteesta on
autoliikennetta, myos liikenteen paastot kasvavat. Lisdaantyvat matkailijamaarat voivat myoés
vahvistaa joukkoliikenteen kayttajapotentiaalia, jos joukkoliikennelinjat palvelevat myds mat-
kailijoiden tarpeita. Vaikka joukkoliikennettd on tavoitteena kehittdd koko Kainuun alueella,
liittyy kehittamistavoitteisiin my6s haasteita: vaestoltdan vahenevalla alueella joukkoliiken-
teen kehittaminen on vaikeaa. Erityisesti Vuokatin ja Kajaanin valisilla yhteyksilla matkailijoi-
den merkitys joukkoliikenteen kayttdjina voi kuitenkin kasvaa, jolloin joukkoliikenteen kaytta-
jamaarissa on kasvupotentiaalia.
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7 YHTEENVETO
Tausta ja l&htokohdat

Kainuun kaupan palveluverkkoselvitys toimii lahtdaineistona Kainuun kaupan vaihemaakun-
takaavan seka Kajaanin keskustaajamaosayleiskaavan, Kuhmon keskustaajaman osayleis-
kaavan ja Sotkamon kuntakaavojen laadinnassa. Kaupan palveluverkkoselvitys antaa lahto-
tiedot ja perusteet kaavaprosesseissa tehtaville kaupan mitoitusta ja sijoitusta koskeville
kaavaratkaisuille.

Kainuun kaupan palveluverkkoselvityksessa on kuvattu Kainuun vahittaiskaupan nykytila,
kehitysnékymat ja kaupan palveluverkon kokonaisuus osana toimivaa ja kestavaa yhdyskun-
tarakennetta. Vahittdiskaupan nykytilan ja kehitysndkymien analyysin seka kaupan palvelu-
verkon kehittamisvaihtoehtojen pohjalta on esitetty Kainuun vahittdiskaupan palveluverkon
kehittamistavoitteet, vahittaiskaupan kokonaismitoitus, tavoitteellinen kaupan palveluverkko
seka suositukset merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijainnista ja
mitoituksesta.

Kaupan palveluverkkoselvitys perustuu vahittdiskaupan ja yhdyskuntarakenteen yleisten
kehittamistavoitteiden tunnistamisen liséksi olemassa olevan kaupan palveluverkon koko-
naistarkasteluihin seka vaestbennusteperusteisiin ostovoimatarkasteluihin. Selvityksen ylei-
sid lahtokohtia ovat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, maankaytto- ja rakennuslaki
(vahittaiskauppaa koskevat erityiset saannokset ja sisaltbvaatimukset) ja vahittaiskaupan
sijainninohjausta koskeva ymparistéministerion ohjeistus.

Vahittaiskaupan nykyinen palveluverkko

Kaupan palveluverkon kehittamisen lahtokohtina ovat maakunnan ja kuntien kehittdmistavoit-
teet, olemassa oleva yhdyskuntarakenne, keskusverkko ja kaupan palveluverkko, arvioitu
ostovoiman kehitys ja liiketilatarve sekéd yhdyskuntarakenteen ja kaupan kehitysnakymat
Kainuun alueella.

Kainuussa toimi vuoden 2012 lopussa yhteensé 73 paivittaistavaramyymalaa. Asukaslukuun
suhteutettuna Kainuussa oli yhta paivittaistavaramyymalaa kohti vahemman asukkaita kuin
koko maassa keskim&érin, joten Kainuun paivittdistavarakaupan palveluverkkoa voidaan
pitédé keskimaaraista kattavampana.

Hyper- Tavara- Supermarket Valintamyymala Pien- Erikois- PT- .

— = i s o Asukkaita/
market talo Iso Pieni Iso Pieni myymala |myymala myymalat Ala
>2500 m?> [>1000 m®> |>1000 m? |400-999 m® |200-399 m® |100-199 m? tms. yhteensa HAEL

Hyrynsalmi 1 1 1 3 868
Kajaani 2 3 4 2 9 3 1 5 29 1582
Kuhmo 2 3 2 1 8 1320
Paltamo 1 1 1 3 1248
Puolanka 1 2 1 4 977
Ristijarv 1 1 2 725
Sotkamo 1 4 1 2 2 10 1335
Suomussalmi 3 1 3 1 1 9 1102
Vaala 2 2 1 5 650
KAINUU 2 4 16 6 17 11 7 10 73 1281

Koko maa 1700

Kainuussa toimi vuoden 2011 lopussa yhteenséa 261 erikoiskaupan myymal&aa. Asukaslukuun
suhteutettuna Kainuussa oli yhta erikoiskaupan myymalda kohti enemman asukkaita kuin
koko maassa keskimé&arin, joten vaestopohjaan suhteutettuna Kainuun erikoiskaupan palve-
luverkon kattavuutta voidaan pitaa keskimaaraista heikompana.
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Muu erikoiskauppa Tilaa vaativa erikoiskauppa Erikois-

Alkot, Tieto- Muu tilaa kaupan  |Asukkaita/

apteekit Muoti- tekninen Muu erikois- |Rauta- Kodinkone- |Huonekalu- |vaativa myymalat |myyméala

ym. kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa yhteensa
Hyrynsalmi 2 3 1 2 8 334
Kajaani 13 22 9 56 9 3 11 4 127 300
Kuhmo 4 2 1 16 3 3 1 30| 311
Paltamo 2 1 2 1 6| 635
Puolanka 3 2 2 11 272
Ristijan 1 1 2 745
Sotkamo 2 6 1 24 6 1 1 42| 255
Suomussalmi 2 4 1 12 3 2 1 25 358
Vaala 2 1 5 1 1 10 331
KAINUU 31 38 12 123 26 12 14 5 261 311

Koko maa 280

Seka paivittdistavarakaupan etta erikoiskaupan ostovoiman siirtyméa on Kainuussa positiivi-
nen, mikd parantaa kaupan palveluverkon kehittdmisedellytyksida. Ostovoiman kehitys yh-
dessa positiivisen ostovoiman siirtyman kanssa luo edellytykset nykyisten myymaléiden toi-
minnalle ja kaupan uusille investoinneille.

Vahittaiskaupan kokonaismitoitus

Kaupan palveluverkon kehittdminen sijainti- ja mitoitusratkaisuineen edellyttaa vahittaiskau-
pan kokonaismitoituksen maarittamisté. Vaikutusalueen kysyntd&n perustuva mitoitus luo
edellytykset palveluverkon ja yhdyskuntarakenteen tasapainoiselle kehitykselle, toimivalle
kilpailulle ja vahittaiskaupan liiketoiminnan kannattavuudelle seka palvelujen mahdollisimman
hyvaélle saavutettavuudelle. Kokonaismitoitus on maéaritelty vaestokehityksen, yksityisen kulu-
tuksen kehityksen seka vahittdiskaupan myynnin, myyntitehokkuuden ja ostovoiman siirtymi-
en pohjalta.

Kainuun vahittaiskaupan kokonaismitoitus on noin 428 000 k-m? vuonna 2030. Talla hetkella
vahittaiskaupan sijaintirakennuksissa on Kainuussa karkeasti arvioiden noin 273 000 k-m?,
joten uutta liiketilaa tarvitaan vuoteen 2030 mennessé noin 155 000 k-m?. Kokonaismitoitus
on ns. enimmaistarve, jossa on oletuksena, etta kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena
liketilana. Kaytannossa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien liik-
keiden myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa, mika vahentaa liiketilatarvetta
enimmaismitoitukseen verrattuna.

Kainuun vahittdiskaupan kokonaismitoitus 2030

KOKONAISMITOITUS 2030, | ©1-<auppaja Tivaja Kauppa
muu erikois- "
k-m2 autokauppa yhteensa
kauppa
Hyrynsalmi 5 000 3500 8 500
Kajaani 143 000 100 000 243 000
Kuhmo 23 000 15 000 38 000
Paltamo 8 500 5500 14 000
Puolanka 6 500 4 500 11 000
Ristijarvi 3500 2500 6 000
Sotkamo 39 000 26 000 65 000
Suomussalmi 18 000 12 000 30 000
Vaala 7 500 5 000 12 500
KANUU 254 000 174 000 428 000
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Kaupan palveluverkon kehittdmistavoitteet

Kainuun vahittaiskaupan tavoitteellisen palveluverkon tulee vahvistaa koko maakunnan kau-
pallista vetovoimaa ja turvata seké vahittdiskaupan suuryksikkéjen etta lahipalvelujen toimin-
ta- ja kehitysedellytykset. Kainuun vahittaiskaupan palveluverkon kehittdmistavoitteet ovat
seuraavat:

- maakunnan kaupallisen vetovoiman turvaaminen ja vahvistaminen,

- alueellisesti tasapainoisen ja kestavan palveluverkon kehittdminen,

- keskusta-alueiden kehittaminen vahittaiskaupan ensisijaisina sijaintipaikkoina,

- vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittaminen niin, etta ne tukevat muun yhdyskuntaraken-
teen kehitysta,

- edellytysten luominen toimivalle kilpailulle ja vaihtoehtoisten kaupan sijaintipaikkojen tur-
vaaminen pitkalla aikajanteelld,

- kaupan kehittdminen vaikutusalueen asukkaiden, loma-asukkaiden ja matkailijoiden os-
tovoiman kehitykseen perustuen,

- kaupan palveluiden saavutettavuuden turvaaminen kaikille vaestéryhmille,

- liikkumistarpeen ja asiointimatkoista aiheutuvien haittojen minimoiminen,

- kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen kayttémahdollisuuksien edistdminen asiointimatkoil-
la.

Paivittaistavarakaupan palveluverkon kehittamisen tavoitteena on kysynnan ja tarjonnan alu-
eellinen tasapaino. Paivittistavarakaupan yksikéiden koko tulee suhteuttaa keskuksen vai-
kutusalueen vaesttpohjaan. Paivittaistavarakaupan suuret yksikét pyritdén sijoittamaan kes-
kusta-alueille tai niiden véalittbmaan laheisyyteen.

Erikoiskaupan palveluverkon kehittamisessé tavoitteena on mahdollisimman monipuolinen
tarjonta maakuntakeskuksessa ja kuntakeskuksissa niin, ettd keskusten nykyinen kaupalli-
nen vetovoima sailyy ja vahvistuu. Keskustahakuisen erikoiskaupan suuret yksikot pyritaan
sijoittamaan keskusta-alueille. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suurille yksikdille osoite-
taan riittavasti vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja myds keskusta-alueiden ulkopuolella nykyiseen
ja suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen.

Suositukset kaupan sijainnista ja mitoituksesta

Maakuntakaava ohjaa seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittamista
ja mitoitusta. Maankaytté- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa on maariteltava mer-
kitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn koon alaraja sekd osoitettava vahittais-
kaupan suuryksikéiden sijoittuminen ja enimmaismitoitus riittavalla tarkkuudella.

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja

Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdon koon alarajaksi voidaan maaritella
koko Kainuun alueella 3 000 k-m? lukuun ottamatta

- maakuntakaavassa osoitettavaa Kajaanin taajamatoimintojen aluetta, jossa alaraja on
tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 10 000 k-m? ja muussa vahittaiskaupassa 5 000 k-
2
m
- maakuntakaavassa osoitettavia Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen taajamatoiminto-
jen alueita, joissa alaraja on tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 5 000 k-m? ja muussa

vahittaiskaupassa 3 000 k-m?
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Keskustatoimintojen alueet

Kainuun maakuntakaava 2020:ssa Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskus-
taajamiin osoitetut keskustatoimintojen alueet muodostavat tarkoituksenmukaisen kokonai-
suuden merkitykseltddn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainninohjauksen ja
palveluverkon kehittamisen nékdkulmasta my6s kaupan vaihemaakuntakaavassa. Vaesto-
pohjan pienuudesta ja vaestokehityksesta johtuen Kainuun muilla alueilla ei ole tarvetta va-
rautua merkitykseltd&n seudullisten vahittaiskaupan suuryksikéiden sijoittumiseen.

Suositus Kainuun keskustatoimintojen alueista ja niiden enimmaismitoituksesta

Nykyisten Vabhittaiskaupan
Merkinta | Kohde suuryksikdiden suuryksikoiden
kerrosala enimmaismitoitus
C Kajaanin keskusta 65 000 k-m* Ei mitoitusta
C Kuhmon keskusta 4 600 k-m” 15 000 k-m*
C Sotkamon keskusta 5 000 k-m” 20 000 k-m?
C Suomussalmen keskusta 8 000 k-m”* 15 000 k-m”

Vahittaiskaupan suuryksikot

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan merkitykseltddn seudullisen vahittaiskaupan suuryksi-
kon sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta
sijaintipaikka on osoitettu maakuntakaavassa tahan tarkoitukseen.

Voimassa olevassa Kainuun maakuntakaava 2020:ssé ei ole osoitettu vahittaiskaupan suur-
yksikoiden rakentamiseen tarkoitettuja alueita keskusta-alueiden ulkopuolelle. Tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tulo vahittaiskaupan suuryksikéiden sijainninohjauksen piiriin edellyt-
tdd maakuntakaavan uudistamista néailtd osin ja vahittaiskaupan suuryksikdiden osoittamista
maakuntakaavassa.

Suositus Kainuun vahittaiskaupan suuryksikdista ja niiden enimmaismitoituksesta

Nykyinen Vahittaiskaupan
Merkinta | Kohde kerrosala enimmaismitoitus (sis.
myos pienet yksikot)
km Kajaani, Heinisuo 8 000 k-m” 14 000 k-m*
km Kajaani, Kauppapuisto 33000 k-m” 35 000 k-m”
km Kajaani, Kettu 9 000 k-m* 11 000 k-m?
km Kajaani, Petaisenniska 27 000 k-m*® 53 000 k-m*
km Kuhmo, tiva-alue 0 k-m? 10 000 k-m”
km Sotkamo, Hirvenniemenija | 6000 k-m” 25 000 k-m*
Nurmestien vélinen alue
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Vahittaiskaupan tavoitteellinen palveluverkko 2030

Merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoiden alueita Kainuussa ovat:

Kajaanin, Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustatoimintojen alueet
Kajaanissa Heinisuon, Kauppapuiston, Ketun ja Petaisenniskan alueet

Kuhmossa keskustan etelapuolinen tiva-alue
Sotkamossa Hirvenniemen ja Nurmestien valinen alue

- Keskustatoimintojen (C) alue

KAJAANI 2
@ Keskustatoimintojen (c) alue
@ Tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikkd (km)
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Maakuntakaavassa pohdittavaa

Selvityksessé esitetyt suositukset Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavan kaupan sijain-
ninohjausta koskevista méaarayksista ja merkinnoistd ovat lahtdokohtana maakuntakaavan
kaupan sijaintia ja mitoitusta koskeville kaavaratkaisuille. Lopulliset ratkaisut maaritellaén
maakuntakaavan laadinnan yhteydessa.

Maakuntakaavan pitk& tavoitteellinen aikajanne heréattéaa kysymyksid, miten sen avulla voi-
daan ohjata onnistuneesti kaupan sijoittumista yli vuosikymmenen paéhan. Tasta johtuen
tavoitteena voidaankin pitdd ns. mahdollistavaa kaavaa, jossa osoitetaan yhdyskuntaraken-
teen ja olemassa olevan kaupan palveluverkon kannalta jarkevalla tavalla riittavasti vaihtoeh-
toisia sijoittumispaikkoja. Lahtokohtana tulee myds olla maakuntakaavan maaraysten ja mer-
kintojen riittéava ja tarkoituksenmukainen joustavuus.
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8 SUMMARY

Background and starting points

The Kainuu trade service network report serves as source material for the step-by-step re-
gional plan for trade in Kainuu, the detailed plan for the population centre of Kajaani, the de-
tailed plan for the population centre of Kuhmo and the Sotkamo municipal plans. The trade
service network report provides the initial data and criteria for trade dimensioning and situat-
ing solutions during the planning processes.

The Kainuu trade service network report covers the current state and future prospects of
retail trade in Kainuu and the overall trade network as a part of a functional and sustainable
community structure. Together with trade service network development options, the current
state and future development analysis of retail trade serves as a foundation for the retail
trade development objectives in Kainuu, including the overall dimensioning, a target-oriented
trade service network and recommendations concerning the location and dimensioning of
regionally important large retail units.

In addition to identifying the general development goals of retail trade and the regional com-
munity structure, the trade service network report examines the existing trade service net-
work as a whole as well as regional purchasing power on the basis of population projection.
The general starting points for the report are the National land use guidelines, the Land Use
and Building Act (special regulations and content requirements concerning retail trade) and
Ministry of the Environment instructions concerning the retail trade location.

Current retail trade service network

The starting points for the development of the trade service network are the regional and
municipal development goals, the existing community structure, the network of central places
and trade services, estimates of developments in purchasing power and the need for busi-
ness facilities, and the future prospects of the community structure and trade in the Kainuu
region.

At the end of 2012, there were 73 convenience stores in Kainuu. In proportion to the popula-
tion, Kainuu had fewer residents per store than the national average. The Kainuu conven-
ience service network can, therefore, be considered more comprehensive than average.

Hyper- Department Supermarket Self-senice shop . Convenience .
Specialised Residents/
market store Large Small Large Small Small store stores
2 2 2 2 2 2 store etc. store

>2500 m®  [>1000 m“ |>1000 m“ [400-999 m“ |200-399 m~ |100-199 m total
Hyrynsalmi 1 1 1 3 868
Kajaani 2 3 4 2 9 3 1 5 29 1582
Kuhmo 2 3 2 1 8 1320
Paltamo 1 1 1 3 1248
Puolanka 1 2 1 4 977
Ristijani 1 1 2 725
Sotkamo 1 4 1 2 2 10 1335
Suomussalmi 3 1 3 1 1 9 1102
Vaala 2 2 1 5 650
KAINUU 2 4 16 6 17 11 7 10 73 1281

The whole country 1700

At the end of 2011, there were 261 specialised stores in Kainuu, nearly half of which were
located in Kajaani. In proportion to the population, Kainuu had more residents per specialised
store than the national average. The Kainuu specialised service network can, therefore, be
considered less comprehensive than average.
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Other specialised store Specialised store requiring space
Off-licences, Other Home Other store |Specialised | Residents/
pharmacies, |Fashion specialised [Hardware [appliance  [Furniture |requiring stores total store
etc. store IT store store store store store space
Hyrynsalmi 2 3 1 2 8 334
Kajaani 13 22 9 56 9 3 11 4 127 300
Kuhmo 4 2 1 16 3 3 1 30 311
Paltamo 2 1 2 1 6 635
Puolanka 3 2 4 2 11 272
Ristijarvi 1 1 2 745
Sotkamo 2 6 1 24 6 1 1 1 42 255
Suomussalmi 2 1 12 3 2 1 25 358
Vaala 2 1 5 1 1 10 331
KAINUU 31 38 12 123 26 12 14 5 261 311
The whole country 280

Both convenience and specialised purchasing power transitions are positive in Kainuu, which
improves the development requirements of the overall trade service network. Purchasing
power development and positive purchasing power transitions provide the preconditions for
the operation of the existing stores as well as new trade investments.

Overall retail trade dimensioning

Trade service network development, including situating and dimensioning solutions, requires
determining the overall dimensions of retail trade. Dimensioning is based on demand within
the regional range of influence and creates the preconditions for the balanced development
of the service network and the community structure, for functional competition, for business
profitability in retail trade as well as optimal service accessibility. The overall dimensioning
has been defined on the basis of demographic developments, private consumption develop-
ments and transitions in retail trade sales, sales efficiency and purchasing power.

The overall dimensioning of retail trade in Kainuu is approximately 428,000 m? for the year
2030. Kainuu currently has a roughly estimated 273,000 m? of retail trade facilities, which
means the region will require approximately 155,000 m? of new business facilities by the year
2030. The overall dimensioning is the maximum requirement presuming that the growth of
purchasing power will be fully realised in the form of new business facilities. In practice, how-
ever, some of the purchasing power growth will be realised in the form of an increase in the
sales of existing stores, and only part of it will, therefore, require new business facilities. This
will reduce the need for business facilities from the maximum requirement.

Kainuu overall retail trade dimensioning in 2030

Convenience | Specialised store
OVERALL DIMENSIONING | stores and other | requiring space S ——
2030, m? specialised | and motor vehicle

stores stores

Hyrynsalmi 5 000 3500 8 500
Kajaani 143 000 100 000 243 000
Kuhmo 23 000 15 000 38 000
Paltamo 8 500 5 500 14 000
Puolanka 6 500 4 500 11 000
Ristijarvi 3500 2 500 6 000
Sotkamo 39 000 26 000 65 000
Suomussalmi 18 000 12 000 30 000
Vaala 7 500 5 000 12 500
KAINUU 254 000 174 000 428 000
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Trade service network development goals

The target Kainuu retail trade service network should strengthen the commercial appeal of
the entire region and secure the preconditions for the operations and development of both
large retail units and short distance services. The development objectives of the Kainuu retail
trade service network are:

- securing and strengthening regional commercial attraction

- developing a regionally balanced and sustainable service network

- developing central areas as primary retail trade locations

- situating large retail units to support the development of other community structures

- creating preconditions for functional competition and securing alternative trade locations
in the long term

- developing trade on the basis of the purchasing power of permanent and holiday resi-
dents and tourists within the regional range of influence

- securing trade service accessibility to all sections of the population

- minimising harm owing to the need to move and travel to use services

- promoting the use of light traffic and public transportation when travelling to use services.

The objective of developing the convenience trade service network is a regional balance be-
tween supply and demand. The size of the convenience trade units must be dimensioned
according to the population within the range of influence of the central area. Large retail units
should be located in central areas or in their immediate vicinity.

The objective of specialised service network development is to secure maximum selection
diversity in both regional and municipal centres in order to maintain and enhance the current
commercial attraction of the central locations. Central-oriented large specialised trade units
should be located in central areas. Large specialised trade units with space requirements will
also be allocated sufficient alternative locations outside of the central areas in accordance
with the current and intended community structure.

Recommended trade locations and dimensioning

The regional plan governs regionally important large retail unit situating and dimensioning.
According to the Land Use and Building Act, the regional plan must define the minimum size
for a regionally important large retail unit and indicate the location and maximum size of such
large retail units with sufficient accuracy.

Regionally important large retail unit minimum size

The minimum size of a regionally important large retail unit in the entire Kainuu area is 3,000
m?, excluding

- the Kajaani urban activity area indicated in the regional plan, where the minimum size for
a specialised store with space requirements is 10,000 m? and 5,000 m?for other retail
trade

- the Kuhmo, Sotkamo and Suomussalmi urban activity areas indicated in the regional
plan, where the minimum size for a specialised trade store with space requirements is
5,000 m? and 3,000 m?for other retail trade.
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Central activity areas

In the Kainuu regional plan for 2020, the central activity areas indicated in the population
centres in Kajaani, Kuhmo, Sotkamo and Suomussalmi form a functional entity for the pur-
pose of developing regionally important large retail units situating and service network devel-
opment. Due to the small size of the population and slow demographic development, other
areas in Kainuu do not need to prepare for regionally important large retail unit situating.

Recommended Kainuu central activity areas and their maximum sizes:

Current large Maximum dimen-
Marking | Target unit floor area sioning for large
retail units
C Kajaani city centre 65,000 m* No dimensioning
C Kuhmo city centre 4,600 m* 15,000 m*
C Sotkamo city centre 5,000 m” 20,000 m*
[ Suomussalmi city centre 8,000 m* 15,000 m*

Large retail units

According to the Land Use and Building Act, a regionally significant large retail unit can be
situated outside of a central activity area indicated in the regional plan only if the plan allo-
cates that external area for the purpose.

The valid Kainuu regional plan 2020 has not allocated areas for large retail unit construction
outside of central areas. The entrance of space-requiring specialised retail within the scope
of large retail unit situating requires applicable regional plan updates and the marking of the
large retail units in the regional plan.

Recommended Kainuu large retail units and their maximum sizes:

Current floor | Retail trade maxi-

Marking | Target area mum dimensioning

(incl. small units)
km Kajaani, Heinisuo 8,000 m* 14,000 m*
km Kajaani, Kauppapuisto 33,000 m* 35,000 m*
km Kajaani, Kettu 9,000 m* 11,000 m*
km Kajaani, Petaisenniska 27,000 m* 53,000 m”
km Kuhmo, space-requiring area om’ 10,000 m*
km Sotkamo, area between 6,000 m” 25,000 m”

Hirvenniemi and Nurmestie




Target retail trade service network for 2030

The regionally important large retail unit areas in Kainuu are:

the central activity areas in Kajaani, Kuhmo, Sotkamo and Suomussalmi
the Kajaani, Heinisuo, Kauppapuisto, Kettu and Petaisenniska areas
the stores with space requirements area south of the Kuhmo city centre
the area between Hirvenniemi and Nurmestie road in Sotkamo

I Central activity areas (C)
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®  Large retail unit (km)
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Points of consideration for the regional plan

The report recommendations concerning the step-by-step regional plan for trade in Kainuu,
and more specifically trade location regulations and markings, form the starting point for any
plan solutions concerning trade location and dimensioning. The final solutions will be defined
when compiling the regional plan.

The long target term of the regional plan raises questions, such as how to use the plan to
successfully situate trade over a decade from now. Owing to such questions, the objective
should be an ‘enabling plan’ which allocates sufficient alternative locations in compliance
with the community structure and the existing trade service network. Another starting point
should be the sufficient and functional flexibility of regulations and markings. Regional plan
regulations are specified in the municipal master plans and detailed plans.
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10 LIHTTEET

Liite 1. Keskeisia kaupan kasitteita

Seuraavaan on koottu keskeisia kaupan kasitteita. Lahteina ovat olleet yleiset kauppaa kos-
kevat selvitykset sek& lukuisat kaupan edustajien kanssa kaydyt keskustelut.

Kaupan toimialat

Paivittistavarakauppa. Pohjoismaisella termilla paivittaistavara tarkoitetaan elintarvikkeiden
ohella sellaisia tuotteita, joita ihmiset ovat tottuneet hankkimaan elintarvikeostosten yhtey-
dessa. Paivittaistavaroihin luetaan siten ruoka, juomat, tupakkatuotteet, teknokemian tuot-
teet, kodin paperit, lehdet seka kosmetiikka. Paivittaistavaramyymalalla tarkoitetaan yleisim-
min edell& mainittujen péaivittaistavaroiden koko sortimentin valikoimaa myyvaa, paaasiassa
itsepalveluperiaatteella toimivaa market-tyyppista elintarvikemyymalda. Ruoan osuus paivit-
taistavaramyymaloiden kokonaismyynnista on noin 80 %. Paivittaistavaroita myydaan myos
kioskeissa, huoltoasemilla ja péaivittaistavaroiden erikoismyymaldissa. Viime vuosina ovat
suosiotaan kasvattaneet ns. Deli-tyyppiset myymalat, joilla on pitkat aukioloajat ja joissa
myyd&éan paéosin valmisruoka-annoksia.

Erikoiskauppa. Tietyn tuoteryhman kauppaan ja siihen liittyviin palveluihin erikoistunut myy-
mala. Erikoiskauppa kerda asiantuntemustaan tiettyyn tuoteryhmaan ja siihen liittyviin palve-
luihin. Erikoiskauppa on yleensa keskittynyt ns. kayttétavaroiden myyntiin. Erikoiskaupalle on
tyypillistd keskeinen sijainti, joka ymmarretdan kaavoituksessa p&éosin keskustatoiminnoiksi.
Erikoiskauppa-kasitteen alle kuuluvat kuitenkin myds kaupat, jotka hakeutuvat ja myds pa-
remmin soveltuvat keskustojen ulkopuolelle. Tilaa vaativa erikoiskauppa sijoittuu usein kes-
kustojen ulkopuolelle, hyvien liikenneyhteyksien varrelle.

Tilaa vaativa erikoiskauppa. Maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevat saan-
nokset koskevat 15.4.2011 voimaan tulleen lakiuudistuksen jalkeen myos tilaa vaativaa eri-
koiskauppaa. Ymparistéministerion suosituksen (ymparistoministerio 2000) mukaan paljon
tilaa vaativat erikoiskaupan myymalat ovat:

- Moottoriajoneuvojen kauppa

- Moottoriajoneuvojen varaosien ja tarvikkeiden kauppa
- Rengaskauppa

- Venekauppa

- Veneilytarvikkeiden kauppa

- Matkailuvaunujen kauppa

- Huonekalukauppa

- Sisustustarvikekauppa (rakenteellinen sisutus)
- Rautakauppa

- Rakennustarvikekauppa

- Maatalouskauppa

- Puutarha-alan kauppa

- Kodintekniikkakauppa

Erikoiskaupan viimeaikaiset muutokset nakyvat tilaa vaativassa erikoiskaupassa tuotevali-
koimien laajentumisena. Osassa liikkeistd on tilaa vaativan erikoiskaupan ja muiden erikois-
kaupan toimialojen tuotteita. Taméan takia yksittadisen myymalan kohdalla rajan vetdminen
siihen, onko kyseessa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan myymala, on hankalaa.
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Vahittaiskaupan toimialaryhmaét

Vahittdiskauppaa tarkastellaan jaoteltuna péivittdistavarakauppaan, erikoiskauppaan (tilaa
vieva erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa) seka autokauppaan ja huoltamoihin. Paivittaista-
varakaupan tarkasteluissa on kaytetty A.C.Nielsen Finland Oy:n myymalatyyppien luokittelua
(liite 2). Erikoiskaupan luokitukset perustuvat Tilastokeskuksen toimipaikkarekisteriin, jossa
on kaytetty vuoden 2008 toimialaluokitusta (TOL 2008). Erikoiskaupan toimialaryhmaét ja nii-
hin kuuluvat toimialat on esitetty liitteessa 2. Tavaratalo- ja hypermarketkaupan ostovoima- ja
myyntitiedot jakautuvat seka péaivittdistavarakauppaan etta erikoiskaupan eri toimialoille.

Erilaisia myymalatyyppeja

Hypermarket on monen alan tavaroita myyva, itsepalveluperiaatteella toimiva myymala, jos-
sa myynnin painopiste on paivittaistavaroissa. Hypermarketin myyntipinta-ala on yli 2 500
neliometria. Elintarvikkeiden osuus on alle puolet (<50 %) myyntipinta-alasta. Mikali elintar-
vikkeiden osuus myyntipinta-alasta on yli puolet, kyseessa on suuri supermarket. Hypermar-
ket voi sijaita keskustassa, kauppakeskuksessa, hypermarket-keskuksessa tai keskustan
ulkopuolella liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevalla paikalla. Myymala toimii yleensa
yhdessa tasossa ja kassat ovat uloskaynnin yhteydessa. Pysakointitiloja on runsaasti ja ne
sijaitsevat maan tasossa. Hypermarketteja ovat esimerkiksi Citymarketit ja Prismat.

Supermarket on paaosin itsepalveluperiaatteella toimiva ruoan myyntiin keskittyva paivittais-
tavaramyymald, jonka myyntipinta-ala on yli 400 nelidmetria (pieni supermarket: 400 - 999
neliometria ja iso supermarket: yli 1 000 nelidmetrid). Supermarketissa elintarvikkeiden
osuus on yli puolet (>50 %) myyntipinta-alasta. Supermarket voi sijaita asuntoalueilla, kes-
kuksissa tai niiden ulkopuolella liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevilla paikoilla. Yli
2000 k-m%n supermarketit (myyntiala yli 1500 neliémetrid) ovat vahittaiskaupan suuryksikoi-
ta. Suuryksikdiksi luokiteltavia isoja supermarketteja ovat esimerkiksi suuret K-supermarketit
ja S-marketit.

Valintamyymalat voidaan jakaa myyntipinta-alan mukaan pieniin (100 - 199 m?) ja suuriin
(200 - 399 m?) myymaléihin. Valintamyymaldiden myynnista 2/3 on elintarvikemyyntia. Valin-
tamyymalat ovat luonteeltaan lahikauppoja. Valintamyymaldita ovat esim. suurin osa K-
marketeista ja K-extrat, osa S-marketeista ja suurin osa Sale-myymaldista, Tarmo-
lahikaupat, M-marketit seka suurin osa Valintataloista ja Siwa-myymaldista.

Tavaratalo on monen eri toimialan tuotteita myyva myymala, jonka myyntipinta-ala on yli
1000 nelibmetria. Tavaratalossa minkaan tavararyhman osuus myyntipinta-alasta ei ylita
puolta ja eri osastot vastaavat alansa erikoisliikkeiden valikoimaa. Tavaralajitelmaan kuuluvat
elintarvikkeiden ohella yleensa vapaa-aikaan, pukeutumiseen, asumiseen, kosmetiikkaan
seka kirja- ja paperialaan liittyvat tavarat. Mikali jonkun tavararyhman myyntipinta-ala on va-
hintddn 50 %, on kyseessé ao. toimialalla toimiva erikoiskaupan suurmyymala (erikoistavara-
talo). Tavaratalossa on korkea palveluaste. Pysakoéintitiloja saattaa olla varsin rajoitetusti.
Kassat sijaitsevat eri osastoilla. Tavaratalossa on yleensa useita myymalakerroksia. Tavara-
taloiksi luokiteltuja myymal6ita ovat esimerkiksi Anttila, Stockmann, Halpa-Halli ja Tokmanni.
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Laajan tavaravalikoiman myymalat (ns. halpahintamyymalat) ovat hyvin erityyppisia. Joiden-
kin myymaldiden tuotevalikoima painottuu tilaa vaativaan kauppaan ja joidenkin keskustaha-
kuiseen erikoiskauppaan. Paivittiistavaroiden osuus myyntipinta-alasta on yleensa pieni (alle
10 %), mutta viime vuosina osuus on kasvanut ja kasvun ennustetaan jatkuvan. Osa laajan
tavaravalikoiman myymal6istd muistuttaakin tuotevalikoimaltaan jo hypermarketteja.
A.C.Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterissa yli 1000 myyntinelion laajan tavaravalikoiman
myymalat on luokiteltu tavarataloiksi. Laajan tavaravalikoiman myymaldita (tavarataloja) ovat
esimerkiksi Halpahalli, Karkk&inen ja Tokmanni.

Vabhittdiskaupan suuryksikolld tarkoitetaan maankaytto- ja rakennuslaissa yli 2 000 kerrosne-
liometrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa. Suuryksikoita ovat hypermarketit, tavaratalot,
suuret laajan tavaravalikoiman myymalat (ns. halpahallit), suuret supermarketit seka erikois-
kaupan suurmyymalat seka lainsdadannon muutoksen myétd myds tilaa vaativan erikois-
kaupan suurmyymalat. Vahittaiskaupan tilastoinnissa ei kayteta maaritteena kerrosneliomet-
reja vaan myyntineliometreja. 2000 kerrosneliometria vastaa noin 1500 myyntineliometria.

Kaupallisten keskusten maaritelmia

Kauppakeskus muodostuu liikerakennuksesta, jossa myymalat ja palvelut avautuvat sisaan-
pain kaytaville tai keskusaukiolle. Vuokrattavan liiketilan mééra on yleensa vahintaan 5000 h-
m?®. Kauppakeskuksessa on vahintaan 10 myymaélas. Kauppakeskuksessa on yksi tai use-
ampi ankkuri- tai veturiyritys ja joukko avainyrityksia seka muita myymaloéita ja palveluja. Pal-
velut voivat olla joko kaupallisia tai julkisia. Yksittdisen ankkuriyrityksen osuus liiketilan koko-
naismaarasta ei ylitd 50 %:ia.

Hypermarketkeskus muodostuu yhdesta liikerakennuksesta, jossa on hypermarket ja vahin-
taan kymmenen muuta myymalaa tai muita palveluja. Ne kaikki aukeavat katetulle kaytaval-
le. Hypermarketkeskus toimii tavallisesti yhdesséa tasossa. Hypermarketin osuus on yli 50
prosenttia liiketilan kokonaismé&éarasta.

Erikoiskauppojen keskus (Retail park) muodostuu useammasta liikerakennuksesta. Keskuk-
sessa toimii lahinna erikoiskaupan suurmyymalditd. Erikoiskauppojen keskus sijaitsee yleen-
sa keskusta-alueen ulkopuolella yhdessa tasossa ja aukeaa ulkotilaan yhteiselle pysakdinti-
alueelle. Liikeidea perustuu toimialojen keskittymiseen, mika lisd&d kaupan keskuksen veto-
voimaa. Esim. vapaa-ajan tuotteiden, asumisen, sisustamisen ja rakentamisen tuotemaail-
mat muodostavat ehjan, kuluttajaa kiinnostavan kokonaisuuden. Tilaa vaativan erikoiskau-
pan lisaksi téllaiseen keskittym&an sijoittuu usein my6s pienempid erikoiskauppoja kuten
urheiluliikkeitd. Suomen Retail Park -keskusten koko vaihtelee markkinoista ja kilpailutilan-
teesta riippuen. Pienimmét sijoittuvat kokoluokkaan 15 000 k-m? ja suurimmat kokoluokkaan
100 000 k-m?,

Vahittdiskaupan myymalakeskittymalld tarkoitetaan yksittaista liikerakennusta, jossa on usei-
ta myymaldita tai usean liikerakennuksen muodostamaa kokonaisuutta, jossa myymaldgilla on
yhteisid toimintoja kuten yhteinen pysékdintialue tai kokonaisuudella on yhteinen johto ja
markkinointi. Sellaisen vahittdiskaupan myymalakeskittyméan toteuttamiseen, joka vaikutuksil-
taan vastaa vahittdiskaupan suuryksikkdd, sovelletaan vahittaiskaupan suuryksikoitéa koske-
via sdannoksia.




Liite 2. PT-kaupan myymalatyypit ja erikoiskaupant  oimialaryhmat

A.C.Nielsen Finland Oy:n myymalatyypit
Hypermarket

- myyntipinta-ala 2 500 m2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3
- Citymarketit ja Prismat

Tavaratalo

- myyntipinta-ala 1 000 m? tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnisté alle 2/3
- esim. Anttila, Sokos, Maxi-Makasiini

Supermarket, iso

- myyntipinta-ala 1 000 m?2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
- esim. K-supermarketit, Lidl-myymalat, S-marketit

Supermarket, pieni

- myyntipinta-ala 400 - 999 m?, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
- esim. K-supermarketit, K-marketit, S-marketit

Valintamyymala, iso

- myyntipinta-ala 200 - 399 m2
- esim. K-marketit, S-marketit, Sale-myymalat, M-marketit, Valintatalot

Valintamyymala, pieni

- myyntipinta-ala 100 - 199 m2
- esim. K-extrat, Sale-myymalat, Siwa-myymalat

Pienmyymala
- esim. Siwa-myymalat, kylakaupat
Erikoismyymala

- 0sa paivittistavaravalikoimaa
- esim. luontaistuotemyymalat, kosmetiikkamyymalat, terveyskaupat, leipomot

Kauppahallimyymala / Suoramyyntihalli

- 0sa paivittistavaravalikoimaa
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Erikoiskaupan toimialaryhmaét ja toimialat

Alkot ja apteekit ym.

47250 Alkoholi- ja muiden juomien vahittaiskauppa
47730 Apteekit

47740 Terveydenhoitotarvikkeiden véahittdiskauppa
47750 Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa
Muotikauppa

47711 Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

47712 Miesten vaatteiden vahittaiskauppa

47713 Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
47714 Lastenvaatteiden vahittaiskauppa

47715 Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa

47719 Vaatteiden yleisvahittdiskauppa

47721 Jalkineiden vahittaiskauppa

47722 Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

47410 Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vah.k.
47420 Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa
47430 Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

47511 Kankaiden vahittaiskauppa

47512 Lankojen ja kasityttarvikkeiden vahittaiskauppa

47531 Mattojen vahittaiskauppa

47592 Sahkotarvikkeiden ja valaisimien vahittaiskauppa

47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittaiskauppa

47594 Taloustavaroiden vahittaiskauppa

47595 Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa

47596 Lukkoseppa- ja avainliikkeet

47599 Muualla luokittelemattomien kotitaloustavaroiden vah.kauppa
47610 Kirjojen vahittaiskauppa

47621 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittaiskauppa

47622 Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa

47630 Musiikki- ja videotallenteiden vahittaiskauppa

47641 Urheiluvalineiden, polkupyérien vahittaiskauppa

47650 Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

47761 Kukkien vahittaiskauppa

47762 Kukkakioskit

47764 Lemmikkielainten, niiden ruokien ja tarvikkeiden vahittaiskauppa
47770 Kultasepanteosten ja kellojen vahittaiskauppa

47781 Taideliikkeet

47782 Valokuvausalan vahittaiskauppa

47783 Optisen alan vahittaiskauppa

47784 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa

47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittaiskauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittaiskauppa

47791 Antiikkiliikkeet

47792 Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa



119

Rautakauppa

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittaiskauppa
47522 Maalien vahittaiskauppa

47523 Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vah.kauppa
47529 Muu rauta- ja rakennusalan vahittaiskauppa

Kodintekniikkakauppa

47540 Sahkadisten kodinkoneiden vahittaiskauppa
Huonekalukauppa

47591 Huonekalujen vahittaiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

47532 Tapettien ja lattianpaéllysteiden vahittdiskauppa
47642 Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa
47763 Puutarha-alan vahittaiskauppa

Autokauppa ja huoltamot

45112 Henkilbautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa
45192 Matkailuvaunujen ja muiden moottoriajoneuvojen vah.kauppa
45321 Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa
45322 Renkaiden véhittaiskauppa

45402 Moottoripydrien seka niiden osien vahittaiskauppa

47301 Huoltamotoiminta

47302 Polttoaineiden vahittaiskauppa automaateista
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